TISKOVA ZPRAVA OBECNI DUM

Tiskova zprava a.s. Obecni dium ke Slechtové€ restauraci

Piedstavenstvo a.s. Obecni diim a poté i dozor¢i rada a.s. Obecni diim dne
10/ 9 2019 schvalily navrh nidjemni smlouvy mezi MAG HMP a Spolecnosti.
Vsichni ¢lenové obou organti se rovnéZz seznamili s textem ditvodové zpravy,
ktera navrh této najemni smlouvy doprovodi na jednani Rady hl. m. Prahy.
N4jemné je touto smlouvou navrhovano jako pevné ve vysi 994.000,-K¢ +
DPH ro¢né. Az do pFijeti této najemni smlouvy také vedenim hlavniho mésta
nebude a.s. Obecni dim vyvijet Zadné pravni kroky k uzavieni smlouvy
s budoucim provozovatelem Slechtovy restaurace. Postup jeho vybéru je
v§ak ve vyluéné pravomoci predstavenstva, resp. dozor¢i rady, pokud
najemni smlouva nestanovi jinak. A.s. Obecni diim rovnéz nebude vstupovat

do politickych spori o to, komu bude rekonstruovana Slechtova restaurace
svéfena do péce.

Piedstavenstvo i dozordi rada a.s. Obecni dim diskutovaly o moZnosti pfevzit
spravu Slechtovy restaurace od ledna tohoto roku. Spole¢nost nakonec
s pfevzetim souhlasila s tim, Ze ji hl. mésto Praha svéfi Slechtovu restauraci po
dokondeni rekonstrukce najemni smlouvou spevnym nijemnym, O
provozovateli pak rozhodne vedeni Spole¢nosti pod kontrolou dozor¢i rady a.s.
Obecni dim. Vzhledem k podezieni na zavazné nedostatky v gastronomické
Sasti projektu rekonstrukce nechala a.s. Obecni diim vypracovat nezavisly
odborny posudek, ktery tato podezfeni plné potvrdil. Pod casovym tlakem
investora proto Spole€nost zah4jila konzultace sméfujici k vybéru budouciho
provozovatele tak, aby se v idedlnim pfipadé mohl aktivné podilet na zménach
projektu gastronomické &asti rekonstruovaného objektu. Diky pilro¢ni aktivité
a.s. Obecni dim se podafilo zachranit vice nez dvacet milion korun od



zbytecného investovani do Spatného projektu, aniz by doSlo k zasadnimu posunu
ukondeni terminu rekonstrukce.

Je tedy zfejmé, zZe Spole€nost svym jednanim uz v této chvili zavére¢né fazi
rekonstrukce Slechtovy restaurace vyrazné pomohla, a to bez naroku na jakoukoli

odménu, nebot’ i odborny posudek Jana Viewegha byl pln€ hrazen z prostiedku
Spole€nosti.

Predstavenstvo a.s. Obecni dim je i nadale pripraveno navrhnout dozorc¢i radé
budouciho provozovatele, pokud se vedeni Prahy definitivné rozhodne najemni
smlouvou svéfit Slechtovu restauraci do rukou Spoleénosti. To je viak pln& na
rozhodnuti vedeni mésta, které pouze Zadame o pokud moZzno rychly postup.

Zaroven dirazné odmitame veskera podezieni a nepravdy, které se v posledni
dobé¢ dostaly do n€kterych médii, aniZ by si jejich autofi ovétili zdkladni fakta.

Ptilohy:

1) Navrh njjemni smlouvy mezi a.s. Obecni dim a MAG HMP
2) Divodova zprava k nadjemni smlouve
3) Odborny posudek Jana Viewegha

Za Obecni dum a.s.
Karolina Ourednickova

Obecni dum, a.s.
nam. Republiky 1090/ 5. 111 21 Praha 1 — Staré Mésto
www.obecnidum.cz

Kontakt:
Karolina Oufedni¢kova

T:+420 702 213 345
E: kourednickova@obecnidum.cz

Tiskova zprava, vydanad a.s. Obecni diim dne 11. 9. 2019



Stejnopis €. ...

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena tato

SMLOUVA NAJEMNI A O VYKONU SPRAVY

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, Praha 1, PSC 110 00
zastoupené .................

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581

bankovni spojeni ................oool

(dale jen ,,Pronajimatel)

a

Obecni dum, a. s.

se sidlem nam. Republiky 1090/5, Praha 1, PSC 111 21
ZaStOUPENA ..oovvvvneianaeannnnnns.

1CO: 27251918

bankovni spojeni...................

(dale jen ,Najemce*)

Pronajimatel a Najemce spole¢né také jako ,,Smluvni strany“ nebo ,,Strany*

PREAMBULE

A.  Tato Nijemni smlouva je uzavirana v souladu s usnesenim
dne ... .

B.  Pronajimatel je jedinym a vylu¢nym vlastnikem nemov1tost1 a to objektu Kralovska obora €.
p. 20 (Slechtova restaurace) zastavéna plocha 1292 m?, uzitna plocha 2 612 m? ktery je
soucasti pozemku parc. ¢. 1796/1 — zastavéna plocha a nadvorl 0 vyméfe 2446 m?, jakoz i
pozemku parc. €. 1798/2 — ostatm plocha o vyméfe 3052 m? a pozemku parc. &. 1796/2 —
ostatni plocha o vyméfe 6 m?, vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tGfadu pro

hlavni mésto Prahu, Katastralm pracovisté Prahana LV 759, pro obec Praha, katastralni uzemi
Bubeneg.

C.  Tato Ndjemni smlouva byla sjednana v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona &.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.




~ Clanek1
VYKLAD POIMU

Kromé pojmii definovanych na jinych mistech Najemni smlouvy maji pojmy s velkym pocatecnim
pismenem pouZivané v Ngjemni smlouvé nasledujici vyznamy:

,»Slechtova restaurace®

»CZK*

»Den pocatku najmu‘
»Doba najmu*

»DPH

»EUR*

Hindex*

znamen4 objekt Kralovskéa obora &.p. 20, ktery je soucdsti pozemku
parc. &. 1796/1 o vyméte 2446 m?, druh pozemku zastavénd plocha a
nadvoii, zpiisob ochrany piirodni rezervace nebo pfirodni pamatka,
nemovita kulturni pamatka, v&etn& k ni pfinalezejiciho pozemku parc.
& 1798/2 — ostatni plocha o vyméfe 3052 m? a pozemku parc. ¢.
1796/2 — ostatni plocha o vyméfe 6 m? se vSemi soucastmi a
pFisludenstvim, ve zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho
Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$t€¢ Praha na LV
759, pro obec Praha, katastralni izemi Bubenec;

znamena korunu &eskou, zékonnou ménu v Ceské republice k datu
podpisu Najemni smlouvy. V pfipadé zmény zdkonné mény bude
pouzit pro prepocet postup definovany k tomuto aktu v pfislusnych
zékonnych normaéch, pfipadné rozhodnutich CNB;

znamena den, kdy za¢ne ndjem podle ¢l. IV. odst. 4.1 této Najemni
smlouvy;

je doba definovana v €l. IV. odst. 4.2 této ndjemni smlouvy;

znamena dafi z piidané hodnoty ve smyslu zékona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich piedpisii, v sazbach
platnych v pfislu§ném zdariovacim obdobi;

znamena zakonnou ménu Evropské unie;

znamena index ristu spotfebitelskych cen zjiSténych Ceskym
statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok proti priméru
predchoziho kalendainiho roku. Uhrada najemného se takto mutze
zvysit poprvé v roce 2021, kdy bude zvysSena Castka sjednand v ¢l. V
odst. 5.1 Najemni smlouvy. V dalsich letech se bude zvySovat vzdy
astka, ktera byla stanovena jako Ngjemné pro uplynuly kalendaini
rok, tedy &astka po vSech predchozich zvySenich.

V piipadé, Ze Index (uvedeny v €l. V. odst. 5.3) nebude zvefejnén,
pouZije se index rdstu spotiebitelskych cen ménové unie MUICP
(Monetary Union Index of Consumer Prices) zvefejiovany
Evropskym statistickym Gfadem (EUROSTAT) podle Natizeni
Evropské Komise ¢. 2494/1995 ze dne 23. fijna 1995 jako 12 mési¢ni
primér ristu spotfebitelskych cen (12 months average) urceny
procentem (percentage change) k mésici prosinci (month 12) (nebo
pokud nebude znam nebo uréen k tomuto mésici, potom k poslednimu
piedchézejicimu mésici, ke kterému byl znam nebo urCen)
kalendafniho roku piedchéazejiciho pfislusnému roku pouZiti tohoto
Indexu riistu spotiebitelskych cen ménové unie MUICP. V pripadé, Ze




nebude moci byt zjakychkoliv davodé pouzit Index rastu
spotfebitelskych cen ménové unie MUICP, pouZije se jiny index, jenz
se ve své skladbé bude v maximalni mozné mite shodovat s Indexem
ristu spotiebitelskych cen ménové unie MUICP a jehoZ vyvoj se
v predchozich letech co nejvice shodoval s vyvojem Indexu ristu
spotfebitelskych cen ménové unie MUICP; pro vyloudeni veskerych
pochybnosti a pro piiklad, Index 2,1% bude vyjadien &islem 2,1;

Najemné* znamena najemné placené Najemcem Pronajimateli za uZivani
s lNA]

Pfedmétu najmu v souladu s touto N4jemni smlouvou;

»Najemni smlouva“ znamend tuto Smlouvu ndjemni a o vykonu spravy véetné jejich
Ptiloh;
»Plan oprav* znamena plan, jehoZ podminky jsou smluvn& dohodnuty mezi

Pronajimatelem a Najemcem za podminek uvedenych v Clanku XI
odst. 11.2 této Najemni smlouvy;

Predavaci protokol“ znamena protokol o predani a ptevzeti Pfedmétu najmu, tykajici se
» p p p

stavu Pfedmétu n&jmu v okamziku jeho predani Pronajimatelem
Néjemci, jehoZ vzor je uveden v P¥iloze €. 2 této N4jemni smlouvy;

»PFedmét najmu* znamena ,,Slechtovu restauraci®.

Tato Najemni smlouva bude vyklidana s pouZitim téchto vykladovych pravidel:

Jakykoliv odkaz v této N4jemni smlouvé na:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

»0s0bu® bude vykladdn jako odkaz na jakoukoli fyzickou osobu, pravnickou osobu
(obchodni spole¢nost, korporaci a jakoukoliv daldi osobu podle Jjakékoliv jurisdikce),
sdruZeni (s nebo bez samostatné pravni subjektivity), asociaci, spolek, svéfensky fond, trust

nebo jeho spravee, stét, soud nebo statni organ nebo jakoukoliv jeho slozku nebo odbor nebo
jakykoli pravni subjekt;

,»den* nebo pocet ,,dni* v této Najemni smlouve (bez vyslovné kvalifikace ,,pracovni*) bude
vykladan jako odkaz na kalendaini den nebo podet kalendanich dnfi. Ma-li byt proveden
Jakykoli tkon nebo podéno ozndmeni v konkrétni kalendafni den nebo do takového dne a
takovy kalendafni den neni pracovnim dnem, pak takovy ukon nebo oznimeni bude
odloZeno do nasledujiciho pracovniho dne nebo takovy ukon miize byt proveden nebo
oznameni mlze byt podano v nasledujici pracovni den.

Pokud kontext nevyZaduje jinak, jakékoliv slovo pouzité v jednotném ¢&isle bude zahrnovat
1 mnozné ¢islo a opaéné.

Pokud kontext nevyZaduje jinak, jakykoliv odkaz v této Najemni smlouvé na zakony bude
vykladan jako odkaz na zékony v platném znéni.

Pokud kontext nevyZaduje jinak, jakykoliv odkaz v této Ndjemni smlouvé na jakoukoliv
smlouvu nebo jiny dokument bude vykladan jako odkaz na takovou smlouvu nebo jiny
dokument ve znéni pozd&jsich zmén a doplik.
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3.1

Nadpisy ¢lankt a pfiloh slouZi pouze pro usnadnéni orientace.

. Clanek IL
PREDMET NAIMU

Pfedmét ndgjmu podle této Ndjemni smlouvy miiZe byt omezen nebo rozsiten jen formou
dodatku k této Najemni smlouvé. Vyluénym vlastnikem Pfedmétu nasjmu je Pronajimatel.
Vypis z katastru nemovitosti tvoii Pfilohu ¢. 1 této Najemni smlouvy.

Pronajimatel timto N4jemci Pfedmét ndjmu pronajima do vyluéného uzivani a Ngjemce si
od Pronajimatele Pfedmét n4jmu najima. Ndjemce je opravnén Predmét najmu po Dobu
najmu fadné uzivat v souladu s touto Ngjemni smlouvou.

Pronajimatel je povinen ozndmit N4jemci finanéni hodnotu Pfedmétu najmu po dokonéené
rekonstrukci neprodlené poté, kdy bude mit tuto informaci k dispozici. Najemce odpovida
za sjedndni pojiSténi Predmétu najmu v dostate¢ném rozsahu v zavislosti na tomto oznamen
Pronajimatele. N4jemce zajisti, aby nové pojistnd smlouva plynule v &ase navézala na
stavajici pojiSténi Pfedmétu ndjmu, a platnou pojistnou smlouvu po jejim uzavieni
neprodlené predlozi Pronajimateli k evidenci. Jakdkoliv zména rozsahu p¥edmétu najmu
dle této Najemni smlouvy mi za nasledek vznik povinnosti Najemce vyhodnotit
potieby zmény pojistné smlouvy podle nové definovaného predmétu najmu.

Povinnost Néjemce hradit Najemné z Pfedmétu najmu vznikne v prvni den kalendafniho
mésice nasledujiciho po datu predani Pronajimatelem a pievzeti Najemcem Slechtovy
restaurace ve stavu dokoncené rekonstrukce, a souSasné vybavené veskerym zafizenim,
které souvisi s budoucim provozem v plné& provozuschopném stavu.

Odpovednost Pronajimatele za fadné provadéni rekonstrukce Slechtovy restaurace v souladu
s rozhodnutimi a stanovisky vydanymi orgény vefejné spravy v pfislu$nych fizenich trva az
do tplného dokonceni rekonstrukce ptedchézejici prevzeti plng provozuschopné Slechtovy
restaurace Ngjemcem.

Nedojde-li mezi Pronajimatelem a Ndjemcem k jiné dohod& formou Dodatku k této Najemni
smlouvé, nelze tuto Ngjemni smlouvu ukonéit jen ohledné nékteré jeji Casti. Zanik nékteré
Casti Pfedmétu ndjmu nema jakykoliv vliv na trvani prav a povinnosti Stran z této Najemni
smlouvy ohledng jakychkoliv ostatnich ¢asti Predmétu najmu.

Touto Néjemni smlouvou Strany soucasné sjednévaji povinnost Néjemce vykonévat spravu

Pfedmétu najmu, a upravuji soucasné podminky, za nichZ bude N4jemce spravu Predmétu
najmu vykonavat.

_Clanek IIL
UCEL NAJMU

Néjemce je opravnén Predmét ndjmu uzivat v souladu se svym predmétem podnikani, tj.
zejména pro provozovani nasledujicich &innosti:

a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona:
b) hostinska ¢innost.




3.2

b)
c)

3.3
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3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

Pfedmét ndjmu bude uZivan zejména jako spoleCensko-zabavni, vzdé&lavaci a obchodni
zafizeni, a to zejména jako:

prostor k potadani kulturné spole¢enskych akei (napf. vystavy, plesy, konference, koncerty
apod.);

prostor k obchodnimu vyuziti (obchody, restaurace, kavarny); a

prostor kancelafsky a prostor k poskytovani doplitkovych sluzeb.

Pokud piipadnd zména v Gidelu uzivani Predmétu ngjmu bude mit za nasledek zvyseni
jakychkoliv poplatki a/nebo dani vztahujicich se k Pfedmétu najmu, nebo povede
k zavedeni novych dani, tyto poplatky a/nebo dané budou hrazeny v plné vysi Ndjemcem.

Néjemce se zavazuje vyuZivat Predmét nagjmu po Dobu ngjmu pouze k u&eltim stanovenym
touto Najemni smlouvou, pokud neobdrzi od Pronajimatele pisemny souhlas k uziti
Predmétu ndjmu jinym zptsobem.

Négjemce bere na védomi, e Predmét ngjmu se nachdzi v chranéném pfirodnim a
pamatkovém tizemi bez dopravy a objekt tak bude piistupny prevazné pro p&si. Parkovani
pro zasobovéni Slechtovy restaurace a parkovéni jinych vozidel s povolenim viezdu je
feSeno na zpevnénych plochéch v ramci Predmétu ndjmu. Pronajimatel se zavazuje zajistit
osm povolenek k vjezdu vozidel k zaji§téni provoznich potteb Slechtovy restaurace.

Néjemce je opravnén dat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu. Néjemce je povinen
predlozit Pronajimateli v jednom vyhotoveni navrh podndjemni smlouvy k posouzeni a
nasledné evidenci. Najemce odpovida Pronajimateli za to, Ze kazdy z podnéjemci jedna
v souladu s ustanovenimi Najemni smlouvy s tim, Ze podminky kazdého podnajmu budou
v souladu s podminkami N4jemni smlouvy. Uzavfenou podnajemni smlouvu je Najemce
povinen dorudit Pronajimateli do 5 (p&ti) pracovnich dni ode dne Jjejiho podpisu.

Néjemce se zavazuje neprovozovat a nestrpét v Pfedmétu najmu provozovani takové
¢innosti, kterd by mohla mit negativni vliv na dobré Jméno Pronajimatele, zejména Ginnost,
ktera by podnécovala rasovou, naboZenskou, politickou &i socialni nesnasenlivost (napf.
provozovani sex shopi, erotickych noénich klubd, heren, bazari, zastavaren apod.). Strany
Vv této souvislosti sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén rozhodnout, kterd &innost ma
negativni vliv na jeho dobré jméno a Najemce se zavazuje takovéto rozhodnuti
Pronajimatele bezvyhradng akceptovat.

Clanek IV.
DOBA NAIMU

Néjem zapocne k datu ptedéani a prevzeti Slechtovy restaurace Najemci nasledujicim po
Uplném dokonceni jeji rekonstrukce (,,Den pocitku najmu). Pronajimatel soudasné bere
na védomi, Ze Slechtovu restauraci bude provozovat vybrany podnéjemce.

Najem podle této Najemni smlouvy se uzavira ode Dne poc¢atku nadjmu na dobu uréitou do
31.12. 2038 (déle jen ,,Doba najmu*).

Clének V.,
NAJEMNE




5.1
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5.5

5.6

5.7
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Najemce se zavazuje poéinaje prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po datu
Pfedani a pfevzeti pfedmé&tu najmu platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ndgjmu Najemné
ve vysi 994 000,- K¢ (slovy: devét set devadesat &tyfi tisic korun Ceskych) ro¢ng& bez DPH.
Do této ¢astky ro¢niho najemného neni zahrnuto najemné za najem movitych véci —
vybaveni souvisejiciho s budoucim provozem (zejména gastro vybaveni, vybaveni venkovni
zahradni restaurace, vycepni pult). Nadjemné za tyto movité véci bude uréeno
samostatnym dodatkem k této smlouvé v okamziku, kdy bude znim inventi¥ tohoto
vybaveni a jeho pofizovaci cena. P¥ilohou dodatku bude inventirni seznam
pronajimanych movitych véci — vybaveni §lecht0vy restaurace.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli Najemné v pravidelnych a rovnomérnych
Ctvrtletnich splatkach, pfi¢emz jednotliva splatka bude odpovidat % roéniho Najemného, a
to vzdy nejpozdgji k 15. unoru, 15. kvétnu, 15. srpnu a 15, listopadu ptislusného
kalendainiho roku. Tyto dny jsou sou¢asné dny uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Néjemné muiize byt kazdoroéné s Géinnosti od 1. 1. zvySovéno podle Indexu a nové Najemné
bude vypocitano nasledovné:

Nové Njemné= (1+Index/100) X Dosavadni ndjemné.

Uprava Néjemného v Zadném pripadé nepovede ke sniZeni Néjemného. Pokud bude Index
zaporny, zistava Najemné na urovni jeho posledni stanovené vyse.

Pronajimatel je povinen dorugit Najemci ozndmeni o fadné vypoctené nové vysi Ndjemného
s uvedenim piislu§ného vypoétu predem, nejpozdeji do 31. ledna dot¢eného roku, pro ktery
se Ngjemné zvysuje, a to spolu s prisluinym vypoctovym listem.

Pronajimatel a Ndjemce potvrzuji a souhlasi s tim, Ze ani stanoveni sménného kurzu CZK
k EUR jako jednotné méné ani prevod zavazkii podle této Najemni smlouvy z CZK na EUR
nebude v Zddném piipad€ diivodem pro pieddasné ukonéeni nebo zménu této Néjemni
smlouvy, anebo pfed&asné splaceni jakékoliv Castky splatné podle této Ndjemni smlouvy,
ani pro Zidnou odpov&dnost jedné Strany vidi druhé Strané za jakoukoliv pfimou nebo
naslednou ztratu vyplyvajici z kterékoliv z téchto udalosti, pokud tak nebude mezi
Pronajimatelem a Najemcem vyslovné dohodnuto. K okamziku, kdy CZK prestane byt
zakonnou ménou (zakonnym platidlem) v Ceské republice, budou veskeré platebni zavazky
podle této Njemni smlouvy uspokojovany v EUR podle sménného kurzu stanoveného
podle ptislusného pravniho predpisu v den zavedeni EUR v Cleské republice.

Néjemce se zavazuje platit Ndjemné na uéet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této Najemni
smlouvy a jakdkoliv platba dle této Najemni smlouvy se povazuje za provedenou v den
pripsani ¢astky ve prospé&ch tohoto iétu Pronajimatele.

Pronajimatel bude zasilat Najemci faktury na kazdou platbu Najemného, kterou ma Najemce

ucinit podle této N4jemni smlouvy. Faktura bude mit vSechny nalezitosti ucetntho a
dariového dokladu.

K Ngjemnému bude Pronajimatelem uctovana piislusnd DPH v zdkonem v té dobg

stanovené vysi. Platby Najemného budou provadény v méné platné na uzemi Ceské
republiky.

Clanek VI.




6.1

7.1

7.2

7.3

ZAJISTENI SLUZEB SPOJENYCH S UZ{VANIM PREDMETU NAJMU

Néjemce se zavazuje po Dobu najmu hradit veskeré tihrady za sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu pfimo a ze svého dodavatelim téchto sluzeb. Sluzbami spojenymi
s uzivanim Pfedmé&tu ngjmu se pro ucely této Ndjemni smlouvy rozumi veskeré sluzby nutné
k fadnému provozu predmétu najmu, zejména:

telefonické sluzby,

vodné, sto¢né,

dodavka elektrické energie,

dodavka plynu,

odvoz komunélniho odpadu,

Uklid Pfedmétu najmu véetné zpevnénych ploch,

provozni Gdrzba technologickych zafizeni spolutvoticich Piedmét ngjmu,
sluzby na Giseku poZarni ochrany a bezpednosti prace,

zajisténi ostrahy Slechtovy restaurace.

Pokud byla thrada za kteroukoliv ze shora uvedenych ¢i jinych sluzeb, spojenych s fadnym
uzivanim Pfedmétu ngjmu, vyuétovana dodavatelem sluzeb ptimo Pronajimateli, zavazuje
se Ngjemce spolupracovat s Pronajimatelem a uéinit v souladu s pokyny Pronajimatele vie
nezbytné k tomu, aby thrada takovéto sluzby mohla byt pfetictovana Najemci.

. ClanekvIL.
PREDANI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Predmét nagjmu zpisobily k uzivani podle této
Najemni smlouvy do 30 dnfi od tplného dokon&eni rekonstrukce Slechtovy restaurace.
Uplnym dokondenim rekonstrukce dle tohoto ustanoveni je takovy stav Slechtovy
restaurace, kdy je na misté pln& funkéni vybaveni souvisejici s budoucim provozem
Slechtovy restaurace, jakoZ i jsou vydana piislusna spravni rozhodnuti nebo souhlas
s uzivanim Pfedmétu najmu k téelu uvedenému v této smlouve. Pronajimatel a Najemce se
dohodli, Ze vybaveni souvisejici s budoucim provozem piestavuje nezbytnou podminku

provozuschopnosti Pfedmétu ndgjmu, a bude navrZeno a dodano v soucinnosti s vybranym
budoucim provozovatelem.

Najemce se zavazuje, Ze se dostavi k pfedéni Slechtovy restaurace v terminu stanoveném
Pronajimatelem, Slechtovu restauraci pfevezme a o jejim predani a prevzeti sepiSe s
Pronajimatelem pisemny protokol, jehoz vzor Je Piilohou €. 2 této Najemni smlouvy.
Soucasné Pronajimatel pfeda Najemci kopie veskeré dokumentace (stavebné technicks
dokumentace, revizni zpravy, odborné posudky apod.) a piipadné dal3i listinné podklady a
Jiné informace, nezbytné pro ¥adné uzivani Predmétu najmu Ndjemcem a pro fadné plnéni
zavazkid Ndjemce z Ndjemni smlouvy ve znéni Dodatkd (»PFedani a pievzeti piredmétu
najmu®).

Fakticky stav Slechtovy restaurace v okamziku Pfedani a prevzeti piedmétu najmu
v&etn€ uvedeni zjisténych zavad bude popsan v Pfedavacim protokolu. Drobné zavady
nebranici fadnému uZivani Slechtovy restaurace nebudou pro Nijemce diivodem k
odepfeni prevzeti Slechtovy restaurace a sepsani Predavaciho protokolu. Predavaci
protokol bude mimo jiné obsahovat popis stavu glechtovy restaurace, véetné oznadeni




7.4

8.1

9.1

b)

d)

b)

véci podléhajicich ochrané a pamatkové pééi ve smyslu obecné zavaznych pravnich
predpist a dale stav mé&fica jednotlivych medii (el. energie, plynu, vody).

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci dostatedné a déivodné mno¥stvi klica
nutnych k fadnému uzivani Pfedmétu najmu.

o C‘lénelg VIIL. ,
PROHLASENI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Pronajimatel prohlasuje, Ze

Je opravnén uzaviit tuto Ndjemni smlouvu a zavazat se k plnéni veskerych jeho zavazka
v t€to N4jemni smlouvé obsazenych;

uzavieni této N4jemni smlouvy bylo fadn& v ramci organii Pronajimatele projednano a
odsouhlaseno, byly splnény veskeré zdkonné podminky pro uzavieni této Ngjemni smlouvy,
a Ze k nabyti platnosti a G¢innosti této Najemni smlouvy neni na jeho strané téeba 7adného

dodate¢ného souhlasu, povoleni &i schvaleni jeho organii ¢i jakychkoliv tietich osob v&etng
statnich organi;

na Pfedmétu ndjmu nevéznou Zadn4 zastavni prava, restituéni naroky ¢i jakakoliv jina prava
tretich osob, a Ze Pfedmét najmu nema Zadné pravni vady.

N4jemce prohlasuje, Ze:

ke dni uzavieni této Najemni smlouvy Je akciovou spole¢nosti fadné vzniklou a
registrovanou v souladu s pravnim fadem Ceské republiky;

pred uzavienim této Ndjemni smlouvy obdrzel veskera povoleni a souhlasy svych organi,

veskera Zivnostenskd opravnéni a jind povolent potfebnd pro vykonavéni aktivit v rozsahu
jeho pfedmétu ¢innosti;

Je oprdvnén uzaviit tuto Najemni smlouvu a zavézat se k plnéni veskerych zavazkd v této
Ngjemni smlouvé obsazenych; a

se seznamil dikladné se stavem Predmétu najmu jak po strance technické, tak i vécné a
neshledal zédnych skute&nosti, které by branily uzavieni této Najemni smlouvy.

, Clanek IX.
ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Kromé ostatnich zavazk Pronajimatele uvedenych v této N4jemni smlouvé, se timto
Pronajimatel zavazuje, e:

pfenecha najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém smluvenému uZivani a v tomto stavu
ho svym nékladem bude udrzovat;

bude poskytovat Ndjemci potiebnou soudinnost pii jednadnich mezi N4jemcem a statnimi a
spravnimi orgény ve v&cech tykajicich se Pfedmétu najmu;




c)

d)

9.2

9.3

10.1

10.2

b)

oznami Néjemci bez zbytetného odkladu, pokud zméni Gdet, na ktery ma byt placeno
Néjemné; a

nepfijme Zadnéa pravni, technicka ¢&i jind opatfeni, ktera by Nédjemce v uzivani Pfedmétu
najmu omezovala, pokud se nebude jednat o opatfeni v obecném zajmu.

Kromée odpovédnosti za skodu ze zékona nebo z této Najemni smlouvy nebude Pronajimatel,
ani jeho zaméstnanci &i zastupci, odpovidat za zadnou Ujmu ¢i Skodu zpisobenou osobam ¢&i
na majetku, nebo za pieruSeni obchodni &innosti Néajemce vzniklé v disledku poZaru,
vybuchu, padu pfedmétd, plynu, elektrické energie, vody, desté, snéhu, prisakd z potrubi
nebo ze stiechy, nebo v disledku vlhkosti ¢i z jakéhokoliv Jjiného diivodu jakékoliv povahy,
za ktery neni Pronajimatel odpovédny. Pronajimatel, jako investor rekonstrukce Slechtovy
restaurace, bude vykondvat prava souvisejici s uplatnénim ptipadnych zaruénich oprav ve
vztahu ke zhotoviteli dila rekonstrukce Slechtovy restaurace.

Pronajimatel se zavazuje vybudovat v prostoru zahrady , Kastanka* pfiléhajici ke Slechtové
restauraci toalety pro vefejnost; do doby, neZ tento zavazek Pronajimatele bude splnén,
instaluje pronajimatel za timto G¢elem mobilni dodasné toalety; provozni néaklady téchto
zatizeni hradi Pronajimate].

 Clének X.
ZAVAZKY NAJEMCE

Kromé ostatnich zavazkii Najemce uvedenych v této Négjemni smlouvé, se Najemce
zavazuje k dal$im zavazkiim uvedenym v tomto &lanku 10.

Ohledné uzivani Predmétu ngjmu se Néjemce zavazuje, Ze:

bude zachazet s Pfedmétem n4jmu s ohledem na historickou hodnotu Slechtovy restaurace
s fadnou péci a ve viech dalsich smérech bude plnit veskeré piimé&fené poZadavky stanovené
Pronajimatelem a zajisti, aby vSichni jeho zam&stnanci po celou Dobu najmu zachézeli
s Pfedmétem najmu s fadnou péci a aby plnili pozadavky stanovené Pronajimatelem;

bude uZivat Pfedmét najmu v souladu s téelem této Najemni smlouvy;

je opravnén provadét ze svych prostredkd opravy a UdrZbu nad rdmec b&Zné udrzby
Pfedmé&tu ngjmu a u takto provadénych oprav a Udrzby nad ramec b&zné udrzby bude
Néjemce opravnén uplatiiovat odpoéty DPH. Néjemce je povinen vzdy po skon&eni udetniho
obdobi podat Pronajimateli pisemnou zpravu o provedenych opravach a udrzb& nad ramec
béZné udrzby na Predmétu najmu za predchézejici Gi¢etni obdobi, které provedl, ve které
zejména uvede druhy oprav, specifikaci udrzby a jejich naklady. Opravou se rozumi
odstranovéan{ u¢inki ¢astecného fyzického opotiebeni nebo poskozeni za i¢elem uvedeni do
pfedchoziho nebo provozuschopného stavu aniz by se zlepsily technické parametry majetku
oproti stavu v dobé& potizeni, tj. pfed opravou (vyména rozbitych oken, dveti, topeni, dlazby,
obkladil aj.). Ve smyslu § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni,
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a rozhodnuti pfislusného stavebniho
Ufadu nesmi Néjemce na Pfedmétu najmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uZivani
Pfedmétu ndjmu potiebné stavebni a ostatni Gipravy, opravy ptesahujici rimec bézné udrzby,
pfedevsim pokud piekraduji stav Predani a prevzeti pfedmétu ndjmu nebo se od ngj jinak
odchyluji. Takové zmény na Pfedmétu najmu, stavebni & Jiné upravy &i opravy provedené




d)

2

h)

103

b)

se souhlasem Pronajimatele presahujici rdmec bézné udrzby provadi Nijemce na sviij
naklad. Provede-li Najemce jakoukoliv zmé&nu na Predmétu najmu, stavebni ¢i ostatni
lpravy, opravy piesahujici ramec béZné drzby, a to bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
Pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdé&ji pii
skoneni najmu, neucini-1i tak, je Pronajimatel opravnén Predmét najmu uvést do ptivodniho
stavu na néklady Néjemce;

Néjemce je povinen na vlastni ndklad provadét b&Znou tdrzbu Predmétu najmu. Udrzbou se
rozumi soustavna €innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni a pfedchazi se porucham
a odstraiuji se drobn&jsi zavady, ptiemz b&znou tdrbou je pak zejména malovani véetn&
opravy vnitfnich omitek, vnitini natéry, tapetovani, drobné opravy technického zatizenti, aj.;

v pfipad®é poSkozeni nebo zniGeni zatizeni Pronajimatele v Pfedmétu najmu zavinéného
Négjemcem, jeho podnéjemci, dodavateli, zékazniky nebo spotiebiteli ve Slechtové
restauraci, Ndjemce obnovi veskera zatizeni Pronajimatele nebo Jje vyméni novym zatizenim
stejné kvality a hodnoty k dostate&né spokojenosti Pronajimatele;

v pfipad€ poSkozeni nebo znifeni zafizeni Pronajimatele v Predmétu najmu nezavinéného
Néjemcem, jeho Podnajemci, dodavateli, zékazniky nebo spottebiteli ve Slechtové
restauraci, Najemce dle nezbytné potieby za soudinnosti Pronajimatele obnovi veskera
zafizeni Pronajimatele nebo je vyméni novym zafizenim stejné kvality a hodnoty
k dostatecné spokojenosti Pronajimatele, to vie za podminky, Ze naklad na provedeni
jednotlivé opravy, udrzby ¢i obnovy neprekrodi plnéni ze strany pojistovny (resp. soudet
plnéni ze strany pojistovny a penérnich prostredkii poskytnutych za ucelem obnoveni
zafizeni k tomuto Pronajimatelem);

umozni Pronajimateli a jinym osobam zmocn&nym Pronajimatelem po celou Dobu ndjmu a
po pfedchozim ozndmeni vstup do Pfedmétu ndjmu za Géelem jeho prohlidky a kontroly a
ke zjiSténi, jakym zptisobem je Pfedmét najmu uzivan a v jakém je stavu, a to kdykoli b&hem
obvyklé pracovni doby i mimo ni; a

v piipadé, Ze je Pfedmét nijmu osazen méFidly spotfeby servisnich médii, zajisti, aby
metidla byla zachovéna v provozuschopném stavu a umozni k nim Pronajimateli kdykoliv
pristup.

Ngjemce se dale zavazuje, Ze:

bude odpovidat za uhradu viech stavajicich dani nebo dant, které vstoupi v platnost b&hem
Doby ndjmu, a to ve vztahu k uZivani a provozovani Predmétu najmu Néjemcem a s tim
spojené datiové povinnosti Najemce;

odSkodni{ Pronajimatele za viechny néklady, vydaje, naroky a/nebo skody, které mohou byt
vi¢i Pronajimateli, jeho zaméstnancim, zéstupclim vzneseny nebo jim mohou vzniknout
v dusledku trazu, nehody, ztraty nebo jiné Skody zptsobené nebo vzniklé v Predmétu
ngjmu, nebo v souvislosti s provozem v Pfedmétu ngmu, za které odpovidd ve smyslu
pfisludnych pravnich predpisi;

postupem upravenym v €l. IL. odst. 2.3 Najemni smlouvy uzavie a bude po celou Dobu
najmu udrZovat v platnosti pojisténi pokryvajici pojistny z4jem Pronajimatele na Predmétu
najmu a pojistnou potiebu Najemce v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu a ptislusné




d)

10.4

d)

pojistné smlouvy kdykoliv na jeho Zzadost poskytne Pronajimateli k nahlédnuti a dale se
zavazuje, Ze bude fadné hradit splatky pojistného. Pojisténi se bude vztahovat zejména na:

ca) pojisténi Pfedmétu ndjmu (pozarni pojisténi majetku a pozarni pojisténi preruSeni
provozu rozsitené o pojisténi majetku proti kradezi, vybuchu, poSkozeni vodou,
vichiici, zaplaveni, krupobiti a jinym majetkovym Skoddm béZné€ pojiStovanym
v Ceské republice u obdobného podnikéani a obdobnych prostor);

cb) pojisténi $kod na majetku téetich osob v disledku pojistné udalosti tykajici se Pfedmétu
najmu z titulu Pojisténi majetku;

cc) pojisténi odpovédnosti za $Skodu zplsobenou tfetim osobam vrozsahu b&Zné
pojistovaném v Ceské republice u obdobného podnikéani a obdobnych prostor. Jedna
se o §kody na Zivot& nebo zdravi, poSkozeni ¢i znifeni véci a z nich vyplyvajici jiné
majetkové 4jmy zplsobené tietim osobam (véetné podnajemcil) v disledku pojistné
udalosti tykajici se Pfedmé&tu najmu, za které Najemce odpovida;

oznami Pronajimateli do patnacti (15) pracovnich dnd kazdou pojistnou udalost vySsi nez
100.000,- CZK; a

bude dodrzovat veskeré pravni predpisy tykajici se uzivani Predmétu nijmu, zejména
piedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi, ochrany Zivotniho prostiedi, pfedpisy stavebni a
hygienické apod. K dodrzovani t&chto predpisi se zavazuje smluvné zavazat i pfipadné
podnajemce uZivajici Pfedmét ngjmu a osoby, které¢ budou provadét v Pfedmétu najmu
Ngjemcem smluvené ¢innosti.

N4jemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu najmu bude plnit ukoly vyplyvajici z odpovédnosti za
pozarni ochranu, zejména:

dodrzovat veskeré pravni predpisy, pozadavky a doporuceni piislusnych organt piisobicich
v oblasti protipoZarni ochrany, dodrzovat schvalenou zakladni dokumentaci k pozarni
ochrang;

udrZovat trvalou volnost Unikovych cest zasahujicich nebo prochazejicich Pfedmétem
najmu;

udrZovat trvale pfistupnost hasicich pfistrojii, hydrantt, mechanickych hlési¢l zafizeni
elektrické pozarni signalizace, zatizeni pro odvod tepla a koufe, hlavnich a podruznych

vypina¢d médif a zafizeni pro detekci koufe pfistupnd kontrole v Predmétu najmu a kolem
nej;

fadné udrzovat a nebranit pfistupu k takovym pfistrojim a zafizenim a nezneuZzivat je
v Pfedmétu najmu. Pronajimatel je opravnén kdykoli provést kontrolu dodrzovani

povinnosti Ndjemcem sam nebo povéfenym zastupcem;

zajistovat pravidelné revize hasicich pfistroji, pozarnich hydrantd, elektrické pozarni
signalizace, hromosvodt a pozarnich klapek.

Dale se Najemce zavazuje, Ze:

bude dodrzovat veskera nafizeni a zakony, jimiz se ¥idi provozni ¢innost v Pfedmétu ndjmu;




b)

c)

11.2

11.3

12.1

bude informovat pronajimatele o viech vyznamnych skute¢nostech, které by mohly mit
podstatny vliv na trvani této Ndgjemni smlouvy; a

bude udrzovat vSechna potfebna povoleni platnd a u€innd po celou Dobu najmu.

Clanek XI.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE PRI SPRAVE PREDMETU NAJMU

Néjemce se zavazuje spravovat Pfedmét najmu s péci fadného hospodate.

Strany sjednavaji, Ze opravy Pfedmétu ndjmu, které je povinen provadét Pronajimatel, budou
obsahem Négjemcem piedloZeného a Pronajimatelem schvéaleného Planu oprav. Strany
sjednavaji, Ze pisemny navrh rozsahu oprav ptedklddd Najemce Pronajimateli vzdy
nejpozdéji do 30. Cervna béZného kalendainiho roku na rok nasledujici.

Néajemce je opravnén provadét technické zhodnocovani Pfedmétu nagjmu pouze na zéklad
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a na zédkladé fadné vypracované projektové
dokumentace a pfisluSnych obecné zavaznych predpis. Strany sjednavaji, e jakékoliv
technické zhodnoceni pfedmétu najmu, které je hrazené z finanénich prosttedkt Nijemce,
povede ve své ucetni evidenci po celou dobu trvani Ndjemni smlouvy Néjemce s tim, Ze
Najemce bude takovéto technické zhodnoceni Predmétu najmu odepisovat. Ndjemce se
zavazuje Pronajimatele prib&zné informovat o provedeném technickém zhodnoceni. Po
ukonceni Najemni smlouvy bylo obéma smluvnimi stranami sjednéno, e N4jemci nenélez
narok na poskytnuti jakékoliv nahrady za thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
Pfedmétu ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak pro kazdy pfipad
technického zhodnoceni. Po skonceni ndjmu prevede Najemce beziplatnd ziistatkovou
hodnotu technického zhodnoceni na Pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné€ jinak pro kazdy ptipad technického zhodnoceni.

. Clének XIL
UKONCENI NAJEMN{ SMLOUVY

Néjem dle této Ndjemni smlouvy skondéi:
uplynutim doby, na kterou je ngjem dle této Najemni smlouvy sjednan

pisemnou dohodou Stran,

pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele za podminek uvedenych v odst. 12.2 tohoto
¢lanku Najemni smlouvy,

zéanikem Pfedmétu najmu, nebo

zanikem pravnické osoby, je-li Najemcem.

Pronajimatel je oprdvnén Najemni smlouvu pisemné vypovédét v piipad€, Ze nastane
nektera z niZe uvedenych skutecnosti a Najemce svoji povinnost nesplnil ani na pisemnou

vyzvu Pronajimatele v dodateCné lhité minimélné sedmi (7) dn@ po dorudeni vyzvy
Néjemci:




a) Néjemce je v prodleni s thradou Najemného nebo jeho Casti nebo kteréhokoliv jiného
finanéniho zavazku, v&etn& smluvnich pokut, splatného podle ustanoveni Najemni smlouvy,
po dobu del3f neZ jeden (1) mé&sic po Ihiité splatnosti;

b) Néjemce uziva Pfedmét najmu pro ucely jiné nez podle Ndjemni smlouvy;

¢) Néjemce v rozporu s Ngjemni smlouvou s Pfedmétem ngjmu nedovoleng naloZ{ nebo jej
zatizi,

d) v ptipadé podani navrhu na prohlaSeni konkursu na majetek Najemce nebo v piipads, Ze je
Néjemce v upadku;

¢) Néjemce neucini (Cinnd opatfeni vii¢i podnajemci, ktery poruSuje povinnosti, které mu
vyplyvaji z podnijemni smlouvy a poruSovani téchto povinnosti ma negativni dopad na
provoz Pfedmétu ndjmu nebo na dobré jméno Pronajimatele.

123 Vypovédni doba &ini tfi (3) mésice a podina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi Najemci.

12.4 Kromé veskerych dalsich prosttedki pravni ochrany, které miZe Pronajimatel na zakladg
Najemni smlouvy nebo ze zdkona uplatnit, ma Pronajimatel pravo splnit ty ze zavazk
Néjemce, snimiz je N4jemce v prodleni, véetné Ghrady jakékoli dluzné &astky tietim
stranam. VeSkeré néklady vzniklé Pronajimateli s plnénim uvedenych zavazkd, véetné viech
pfiméfenych vedlejsich nakladd, Najemce okamité na pozadani Pronajimateli uhradi.

12.5  Bude-li tato Né4jemni smlouva z jakéhokoliv dtivodu ukoncena, je N4jemce povinen do
Jjednoho mésice ode dne ukonéeni N4jemni smlouvy na vlastni naklady uvést Ptedmét ngjmu
do stavu, v némz byl ke Dni poc¢atku ndjmu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, a poté
Pfedmét najmu vyklidit. Pokud Najemce Predmét najmu do takového stavu neuvede, ma
Pronajimatel pravo tyto p¥isluiné prace provést na naklady Néajemce. Pfi ukonéeni najmu dle
této Najemni smlouvy sepisi mezi sebou Strany protokol o piedani Predmétu najmu
v souvislosti s ukondenim Néjemni smlouvy, jehoz obsah bude co do specifikace
predavaného Pfedmétu n4gjmu obdobny jako u Pred4vaciho protokolu.

Clanek XIIL.
OZNAMENT

13.1  Veskerd oznameni, kterd je tfeba podle této Ngjemni smlouvy doru¢ovat, budou vyhotovena
v jazyce Ceském a lze je dorudit osobng, v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou,

faxem (s naslednym dorudenim originalu nékterym jinym zpiisobem uvedenym v tomto
¢lanku) nebo doporugenou postou:

Pronajimatel: Hl. m. Praha
se sidlem Maridnské ndmésti 2, Praha 1 PSC 110 00
zastoupené ...
IC: 00064581
DIC: CZ00064581, platce DPH

Nijemce: Obecni diim, a. s.
se sidlem nam. Republiky 1090/5, Praha 1 PSC 111 21
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15.5

zastoupena ~ Mgr.  Vlastimilem  Jezkem, pfedsedou
pfedstavenstva

.......................... , Clenem pfedstavenstva

IC: 27551918

DIC: CZ27251918, platce DPH

Oznémeni na zékladé této N4jemni smlouvy se povazuji za doruCenad v pracovni den
nasledujici po doruceni, bylo-li oznameni doru¢ovano osobné nebo kuryrem, a paty pracovni
den od predani k postovni pfeprave, bylo-li zasilano doporugenou postou.

Clanek XIV.
SANKCNI UJEDNAN{

Strany sjedndvaji, Ze N4jemce je povinen zaplatit Pronajimateli (i) smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzného Né4jemného za kazdy zapocaty den prodleni Néjemce se splnénim jeho
povinnosti platit Najemné ¢i jeho &ast, a dale (ii) smluvni pokutu ve vys$i 5000,- CZK za
kazdy dal3i ptipad poruSeni této N4jemni smlouvy s tim, Ze pokud se jednd o poruseni
Najemn{ smlouvy, které lze odstranit, vznikd Pronajimateli narok na zaplaceni smluvni
pokuty pouze v piipadé, Ze vyzval pisemné Najemce k odstranéni zavadného stavu a
Néjemce takovyto zdvadny stav neodstranil ani ve Ihité stanovené Pronajimatelem
v pisemné vyzve, pficemz tato lhiita nesmi byt krat$i nez sedm (7) kalendatnich dni.

Shora uvedenou smluvni pokutou neni dotéen narok Pronajimatele na uplatnéni nahrady
Skody v rozsahu ptevysujicim piislusnou smluvni pokutu.

. Clinek XV. ,
ZAVERECNA USTANOVEN(

Pronajimatel nedodava Ndjemci ?adna média a nezodpovida za jejich dodavky, ani za
dodavky jakychkoliv sluzeb od jakychkoliv tfetich osob. Jakékoliv takové pierusSeni,
omezeni nebo pozastaveni dodavek & sluzeb nebude Néjemce opraviiovat k zadnym
néhradém ¢i jakékoliv slevé &i sniZeni Najemného a nebude Néjemce zbavovat Zadné jeho
povinnosti vyplyvajici z této Ndjemni smlouvy.

Zadné neuplatnéni, Castedné uplatnéni ani opozdéni Strany s uplatnénim prava nebo
prostfedkil pravni ochrany se nevyklada jako vzdani se predmétného prava. Prava udélena

touto Najemni smlouvou jsou kumulativni a zadn4 prava poskytovana ze zdkona jimi nejsou
dotcena.

Tato Najemni smlouva tvor{ iplnou dohodu mezi Stranami ohledné pfedmétu této Najemni

smlouvy a nahrazuji veskeré predchozi rozhovory, jednani a dohody mezi Stranami tykajici
se pfedmétu Najemni smlouvy.

Jakékoliv ustanoveni Najemni smlouvy nemize byt zadnym zplisobem zménéno nebo
doplnéno, pokud neni zména nebo dopln&k proveden formou pisemnych dodatkd
podepsanych Najemcem a Pronajimatelem.

Strany se zavazuji k tomu, Ze vynaloZi pfiméfené asili na to, aby zajistily, Ze s jakymikoliv
ziskanymi informacemi souvisejicimi s druhou Stranou nebo s transakcemi zamySlenymi
Najemni smlouvou, jeZ nebudou vefejnd znamé a dostupné, budou zachazet jako
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s ddvérnymi informacemi a nesdéli je 7adné tieti strand s vyjimkou pfipadd, kdy k tomu
budou mit pisemny souhlas druhé Strany, nebo kdyZ to bude pozadovéano pravnimi predpisy.
Strany vSak sjednavaji, Ze bez ptedchoziho pisemného souhlasu mohou Strany dat obsah a
informace k dispozici svym zaméstnanciim, pripadné tfetim osobam v rozsahu pfiméfens
nezbytném k plnéni Néjemni smlouvy stim, Ze takovéto zaméstnance zavazi k plnéni
ustanoveni tohoto ¢lanku.

KaZzda ze stran si uhradi své vlastni nédklady vzniklé v souvislosti s N4jemni smlouvou nebo
Jakoukoli jinou smlouvou nebo ujednanim zde zamySlenym.

S vyjimkou ustanoveni §576 obcanského zakoniku, a pokud se nejednd o podstatné
naleZitosti Ndjemni smlouvy, je-li & stane-li se kterékoli dalsi ustanoveni této Nédjemni
smlouvy nebo jeho &éast neplatnym &i nevynutitelnym rozhodnutim soudu & jiného
pfisluSného organu, nebude mit tato neplatnost & nevynutitelnost vliv na platnost ¢&i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Najemni smlouvy nebo jejich &asti. V ptipadé shora
uvedeném se ob¢ strany zavazuji neGlinné a neplatné ustanoveni nahradit novym
ustanovenim, které bude svym ugelem a vyznamem co nejblizsi ustanoveni této Najemni
smlouvy, jeZ m4 byt nahrazeno.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinen na dotaz treti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zdkona &. 106/1999 Sb.. 0 svobodném pfistupu k informacim a
souhlasi s tim, aby informace v Nijemni smlouvé obsazené byly v zadkonném rozsahu
poskytnuty tfetim osobdm na jejich vyzadani. Strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato
Néjemni smlouva byla vedena v Centralni evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera
je vefejné piistupnd a ktera obsahuje Gdaje o Stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni
Najemni smlouvy a datum jejiho podpisu. Strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této
Néjemni smlouvé nepovazuji za divémé a udeluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

Tato N4jemni smlouva nabyva platnosti podpisem opravnénych zastupct stran a G&innosti

vyznacenim potvrzovaci dolozky ve smyslu § 43 zak. &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze.

Tato N4jemni smlouva se ¥idi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

Tato Najemni smlouva je sepsana v deseti (10) stejnopisech, z nichZ Pronajimatel obdri 7
vyhotoveni a Ngjemce 3 vyhotoveni.

Nasledujici pfilohy jsou ptipojeny k Najemni smlouvé a tvo¥ Jjeji neoddélitelnou soudast:

Piiloha €. 1: Vypis z KN
Ptiloha €. 2: Vzor pfedavaciho protokolu

15.13

15.14

Strany prohlasuji, Ze si N4jemni smlouvu pred jejim podepsanim piedetly, Ze s jejim
obsahem souhlasi, Ze byla sepsana podle Jejich pravé, svobodné a vazné vile a e nebyla
uzaviena v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek.

Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.




VPrazedne ..........................

Pronajimatel:

Hlavni mésto Praha

zastoupen

..............................................

VPrazedne ......................... .

Néjemce:

Obecni diim, a. s.

zastoupen




Duvodova zprava

Spolecnost Obecni diim, a.s. projevila zajem spravovat a provozovat tzv. Slechtovu vilu po uplném
dokoncent jeji rekonstrukce a kolaudace za predpokladu, ze podminky najmu budou respektovat velikost
objektu a objektivni omezeni provozu (dopravni obsluznost, sezénnost apod.).

Jedné se o budovu &.p. 20, ktera je souéasti pozemku parc.g. 1796/1 (zastavéna plocha a nadvori) o
vymeére 2446 m2, to vie v kat. izemi Bubened.

Na rekonstrukei a dostavbu objektu bylo vydano stavebni povoleni vydané Mé&stskou &asti Praha 7,

Odborem vystavby pod ¢j. 15026/01/1227- 20 Bb&./Hal. dne 3.9.2016, nabyti pravni moci dne
30.4.2016.

Jedna se o rekonstrukci stavajictho objektu Slechtovy restaurace a dostavbu nedochovanych &asti
v jejich piivodnim pidoryse i vzhledu.
Vsechny prostory, do kterych bude mit ptistup vetejnost, jsou navrzeny jako bezbariérové.
Objekt se nachazi v chran&ném piirodnim a pamatkovém tzemi bez dopravy a bude pfistupny prevazné
pro pési, a to po zpevnénych cestach parku Stromovka.
Rekonstrukce objektu by méla byt dokonéena v poloviné roku 2020.
Projektova dokumentace obsahuje nasledujici zakladni funkéni Glenéni:
A) Castbudovy pro kulturni a provozni vyuziti (viceugelovy sal s max. kapacitou 160 osob, hudebni
zkuSebna a mistnost pro ostrahu)
B) ¢ast budovy pro komereni - restauraéni vyuziti (restaurace v INP — zapadni véz s kapacitou
max. 40 mist, kavarna ve 3 NP — zapadni v&7 s kapacitou max. 40 mist, zahradni restaurace —
kolonada s maximalni{ kapacitou 120 mist)

K vybéru provozovatele cit. objektu byla zfizena Konzultagni skupina ve sloZeni zastupcti MHMP,
Meéstské Casti Prahy 7 a Obecniho domu a.s..

Pro ur€eni ceny n4jmu byl zpracovan Znalecky posudek & 28/3392/19 ze dne 12.3.2019 o vysi
obvyklého najemného budovy &p. 20, které je soudasti pozemku parc.¢. 1796/1 (zastavéna plocha a
nadvoii) o vymére 2446 m2, to vie v kat. izemi Bubenet, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, ktery
urCil cenu ndjmu objektu bez vybaveni ve vysi 994 000 K&/rok.

Po ukonceni rekonstrukce a kolaudace odbor INV MHMP protokolarn& preda objekt Slechtovy
restauraci tj. budovy ¢.p. 20, ktera je sou¢asti pozemku parc.C. 1796/1 o vyméie 2446 m2, v ulici
Kralovska obora , kat. (izemi Bubeneg, odboru HOM MHMP.

Nasledné odbor HOM pfedlozi Radé HMP ke schvaleni navrh smlouvy najemni a o vykonu spravy pro
spole€nost Obecni dim, a.s., ICO: 27251918, se sidlem nam. Republiky 1090/5, Praha 1, s dobou najmu
na dobu ur¢itou do 31.12.2038, za cenu najmu bez vybaveni ve vysi 994 000 K&/rok.

Doba najmu do 31.12.2038 byla uréena v souladu s dobou najmu dle najemni smlouvy &.
NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005 mezi Hlavnim méstem Prahou Jako pronajimatelem na
stran¢ jedné a spolecnosti Obecni diim, a.s. jako ndjemcem na strané druhé, ve znéni dodatk &. 1 a7 4.
Vyse cit. ndgjemni smlouvou je spolednosti Obecni diim, a.s. pronajat objekt &.p. 1090 (budovy Obecniho
domu v Praze) a pozemek parc.&. 588 v kat. izemi Staré Mé&sto.

Ptilohy:
1) Znalecky posudek &. 28/3392/19
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Posouzeni Zaméru a Projektové dokumentace ,,KRALOVSKA DVORANA - SLECHTOVA
RESTAURACE VE STROMOVCE, PRAHA 7 - BUBENEC, ¢.p. 20 — PROJEKT OBNOVY*

Zadavatel: Obecni déim a.s., IC: 27251918
nameésti Republiky 1090/5

11000 Praha 1

Zpracovatel: VIEWEGH GASTRO TEAM s.r.o., 1C: 62419382
Provozovna: Komeréni 164, Nupaky, 251 00 Ricany
Jan Viewegh, autorizovany technik &. a. 0009285

Ing. Radek Jefela, autorizovany inzenyr &. a. 0011182

Zadani:

Vypracovat posouzeni Projektové dokumentace +KRALOVSKA DVORANA - SLECHTOVA RESTAURACE VE
STROMOVCE, PRAHA 7 — BUBENEC, &. p. 20 — PROJEKT OBNOVY“ z hlediska profese technologie GASTRO a
z hlediska atraktivity pro budouci provozovatele (ndjemce) restaurace.

Podklady:

Zpracovatel pro posouzeni obdrzel kopii projektové dokumentace , KRALOVSKA DVORANA - SLECHTOVA
RESTAURACE VE STROMOVCE, PRAHA 7 — BUBENEC, &. p. 20 — PROJEKT OBNOVY“ vypracovana 02/2016
spolecnosti HULEC & SPICKA ARCHITEKTI, Na Bitevni plni 1180/44, 140 0 Praha 4, resp. Ing. Janou Véne&kovou,
Peciny 306, Litomysl, jakoito zodpovédnym projektantem &4sti VYBAVENI_KUCHYNE_A_ZAZEMI. Zadavatelem
této projektové dokumentace je HLAVNi MESTO PRAHA,

SiDLO: VIEWEGH GASTRO TEAM s.r.o. PROVOZOVNA:
Na Ladech 94 IC: 62419382, DIC: CZ62419382 Nupaky — komeréni zéna 164
25101 Ricany Zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka 32549 25101 Ricany
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Zakladni udaje o projektu:

Projekt Fesi obnovu Kralovské dvorany — Slechtovy restaurace ve Stromovce. Hlavnim Gcelem celé
rekonstrukce je znovuziskdni spoleéensko-kulturniho stinku varedlu Stromovky a vytvofeni fungujiciho
stravovaciho provozu. Pfedpoklids se, 7e cely objekt bude spravovat a provozovat jeden provozovatel. Objekt je
Clenén na ¢&ast pro kulturni a pro komeréni tj. restauracni vyuZiti. V objektu jsou navrzeny 3 samostatné
restauralni provozy: Restaurace v p¥izemi, Zahradni restaurace a Kavarna v patfe objektu.

Zakladni kapacitni a provozni tdaje:

vyuZiti kulturni: | vyuZiti restauracni: | Kapacita mist: | Max. denni produkce
Sal ANO ANO 160 mist neuvedeno
Restaurace NE ANO 40 mist do 150 jidel
Kavarna NE ANO 40 mist neuvedeno
Zahr. restaurace NE ANO 40 mist do 50 jidel

UvaZovany sortiment:

Restaurace — specializovana kuchyné (zaméfeni dle najemce) — sortiment neuveden.

Kavéarna — dovezené hotové vyrobky studené a cukrarské kuchyné, v misté pfiprava palacinek, toastt, sendvict a
pohar.

Zahradni restaurace — minutkov jidla z dovezenych polotovard.

Sal — moZnost propojeni s restauraci pro akei, pripadné samostatné (catering). Sortiment neuveden.

Pfedpokladany pocet personilu:

cast provozu: pocet zaméstnanci:

Zazemi salu 6 osob

Sal gastro 10 osob

Restaurace 9 osob

Kavarna 3 osoby

CELKEM: 28 osob / sménu
SIDLO: VIEWEGH GASTRO TEAM s.r.o. PROVOZOVNA:
Na Ladech 94 IC: 62419382, DIC: CZ62419382

Nupaky — komeréni zéna 164
25101 Ricany Zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka 32549 25101 Ricany
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POSOUZENI Z HLEDISKA LEGISLATIVNi (HYGIENIA)

Projektova dokumentace neobsahuje z hlediska platné legislativy 74dné nedostatky a po této strance je zcela

v pofddku a nelze ji nic vytknout. Z tohoto ddvodu bylo také vydano souhlasné stanovisko mistn& pfislusné
hygienické stanice.

POSOUZENI DISPOZIENIHO RESENi A TECHNOLOGICKE SKLADBY

Posouzeni dispozi¢niho feseni a technologické skladby si dovoluji rozdélit na dvé samostatné ¢asti, nebot se
domnivam, Ze autor projektu zohlednil zejména fungovani restauraci a kavérny a akce konané v sale feil jen
velmi okrajové. Nevim, jaké bylo presné zaddni, a proto mohu pouze usuzovat z textu uvedeném v technické
zpravé, kde se mimo jiné uvadi: ,sal 160 mist — VyuZiti restaurace pFi akci, pfipadné samostatné pro catering” .
Jako prvni tedy posuzuji ndvrh 3 gastronomickych provoz(i bez zohlednéni salu.

Obecné Ize konstatovat, ¥e dispozicni feieni zazemi restaurace, kavarny a zahradni restaurace vychazi
zuvedeného zaddni a kapacit a v kontextu tohoto je (aZ na nedostatky uvedené nize) svym zp(isobem

odpovidajici. V projektové dokumentaci této &asti nejsou zjevné hrubé chyby. | pres to lze nalézt nékteré
dispoziéni a jiné nedostatky. Pro p¥iklad uvadim:

- Absence vedeni piva ze skladu napoj (v obdriené PD s touto neni pocitano)

- Trasa vedeni piva je pfili§ dlouha (nebude v souladu s podminkami dodavatele piva a provoz bude velmi
neekonomicky)

- Umisténi mycky skla ve vyéepu je ne&fastné — chybi dostateény prostor pro debaras (sklizeni) pouzitého
stolniho inventare a myéka je umist&na hluboko v baru, takZe $pinavy inventaF kfizi cestu pfipravé a
expedici ndpojl

- Technologicka skladba nakreslend v z4pulti vy&epu se v redlu do této délky nevejde

- apod.

Technologie v projektové dokumentaci je popsdna velmi obecné a vyklad toho, jakd technologie, s jakou
kapacitou a vykonem je uvaZovana je tudiZ velmi Siroky. Toto by se mohlo velmi negativné projevit i v tendru na
dodavku technologie. Navic jsou zde mnohdy i rozpory - napfiklad konvektomat s Udajem 6 plechovy, ale 10x GN
(???), Holdomat odpovidajici konvektomatu 10xGN a Sokovaci zafizeni odpovidajici konvektomatu 6xGN ...2??
Vétsina technologii neméa uvedené nékteré zakladni parametry podle kterych by jejich vykon a kapacitu &lo urcit,
ale oproti tomu jsou v dokumentaci uvedeny i prvky jako kréjeci desky, rychlovarnad konvice, stolni vahy,
odpadkové ko3e apod., které nejsou soucasti technologické dodavky.

SiDLO: VIEWEGH GASTRO TEAM s.r.o. PROVOZOVNA:
Na Ladech 94 IC: 62419382, DIC: 262419382 Nupaky — komeréni zéna 164
25101 Ricany Zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddilu C, vlozka 32549 25101 Ricany
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Co se dale tyka technologické skladby pro tyto provozy, pak technologie navriend v PD je misty nevyrovnana

z hlediska kapacit jednotlivych strojd. Vykony jednotlivych technologii kolisaji od poddimenzovanych a7 po znaéné
pfedimenzované. P¥iklady:

- Skrabka brambor s kapacitou 10 kg
- Tanky na pivo a vycep 2,2 m se &tyfmi kohouty
- Vydejni rezon, vodni lazef s rezonem a vyhfivany vozik (rezon)

Tyto kapacity odpovidaji restauraci o 100 a vice mistech a nikoli restauraci pro 40 osob (resp. redlné pro 32-36
osob).

Na strané druhé je varny blok sestaven vyhradné z technologie pro restauraci typu a-la-carte, ktery svoji

technologickou skladbou neni v praxi pfili§ vhodny pro pfipravu akce pro redlné sedicich cca 100 v sale, nebo
planovanych 160 osob.

Projektova dokumentace uvadi, e charakter celoroéni restaurace pro 40 osob bude ,specializovana kuchyné se
zaméfenim dle zdméru najemce”. Polet mist (34-40) tomuto zdméru i charakteru zazitkové restaurace odpovida,
ale technologickd skladba na jednu stranu odpovidd spiSe restauraci s charakterem typicky Ceskym (Skrabka
brambor s kapacitou 10 kg na jednu napl, pivni tanky a vycep s délkou 2,2 m i vydejni vany na hotové pokrmy a
kapacita rezond), kterd by viak méla disponovat minimalné 80-100 celoroénimi misty... Pokud by zadavatel vybavil
provoz dle souCasné PD a oslovil by provozovatele napfiklad zfad Fine-dining, nebo se specializovanym
zaméfenim (ltalie, Asie, Francie...), pak nevim, co by tito délal s vy¢epem, 3krabkou a pivnimi tanky délali. Pokud
viak zadavatel vyzve k provozovani restaurace s typicky Ceskou kuchyni, pak témto bude chybé&t technologie pro
pfipravu vyvar(, zékladnich omacek a pfedev&im chladici box a zejména cca 80 mist v restauraci.

| pfes vycet téchto nékolika nedostatkd, je? v projektu vnimdm, znovu opakuji, 7e dispoziéni Feseni zazemi
restaurace, kavarny a zahradni restaurace vychazi z uvedeného zad4ni a kapacit a v kontextu tohoto zadani je
svym zpdsobem pro provoz restaurace s kapacitou 40+40 mist odpovidajici.

Samostatnou kapitolou je tedy fungovani salu pro akce restaurace a pro Catering. Zde jiz se da hovofit o
vyrazné&jdich chybach. Pro pfiklad uvadim tyto:

- Pro pfijem pouZitého stolniho nddobi do umyvarny je navrzen stolek o velikosti cca 55 cm, co¥ je pro
piijem nadobi z akci v sdle (160 osob) zcela nedostateéné

- Navrh technologie neuvaZuje s 74dnym chladicim boxem a to ani pro catering a akce v sdle. Pro tyto ugely
jsou zde pouze 3 chladnicky, co? je nedostateéné

SiDLO: VIEWEGH GASTRO TEAM s.r.o0. PROVOZOVNA:
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Stejné tak kompletacni a expedi&ni plocha v pfipravné pro catering je zcela nedostatednd na Ukor
zbytecnych 3aten, které navic stejn& neodpovidaji planovanému poctu 10 osob ...

Absence skladu Cateringu

Absence skladu ndbytku pro sél

Absence skladu AW techniky pro sl

Z vyse uvedeného vyplyva, ze akce v séle by museli byt zajistény nikoli z pfipravny, nebo dovezenym cateringem
(jak je uvedeno v projektu), ale z kuchyné restaurace, ktera ale tomuto poZzadavku neodpovidd ani technologicky a
ani dispoziéné.

POSOUZENI CELKOVEHO ZAMERU A EKONOMICKE STRANKY

VyCtem nékterych nedostatk( v pfedchozi kapitole jsem nechtél upozorfiovat na $patnou praci projektanta.
Projektant se dle mého nazoru snaZil pouze vyhovét viem aspektdim zadani, se€ jen mohl a pFitom uéinil jedinou,
zato vsak podstatnou chybu — nefesil, 7e zadani vdanych prostorach a sdanou kapacitou zcela postrada

ekonomicky smysl. SnaZil jsem se tedy postupné poukazat na nejzavaznéjsi chybu a tou je dle mého samotné
zaddni a zamér.

V celkovém zaméru a uvedeném zadéni tedy vnimam zejména tyto nedostatky:

1)

2)

3)

4)

5)

SiDLO:

Na Ladech 94 IC: 62419382, DIC: CZ62419382

Provoz zahradni restaurace s kapacitou 40 mist s nezbytnym poctem personalu 4 osob na sménu (tzn. 8
zaméstnancii) je ekonomicky zcela nerentabilni.

Provoz zahradni restaurace s planovanym sortimentem minutkovych jidel (navic také podavané na
porcelanu a v PD téméf identicka technologicka skladba jako v hlavni restauraci) de facto kryje
sortiment hlavni restaurace a vytvafi se tak témé&f identicky provoz s dal3i potfebou personalu, co je
zcela nelogické

Provoz celorocni restaurace s kapacitou pouze 40 mist (redlné vnimam maximilné 34-36 mist!),
s nezbytnym poc¢tem personalu 5-6 osob na sménu (tzn. 12 zaméstnancil) je ekonomicky zcela
nerentabilni.

Pokud by méla gastronomické akce v sale zajistovat treti cateringova spoleénost, pak vnimam tuto
variantu jako Zivota neschopnou. Pokud se jedna o zajisténi gastronomické akce jednim
provozovatelem, pak pro tuto &innost nema uzpiisobené zazemi.

Obecné vnimam zamyslené kombinované vyugiti salu pro kulturni akce a restauraéni provoz vnimam
jako velmi nestastné a provozné téméF nefesitelné

VIEWEGH GASTRO TEAM s.r.o. PROVOZOVNA:
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ZAVER:

Pfi souCasném zaméru/zadani bude velmi komplikované najit pro prostor tfi restauraci s uvazovanou velmi
nizkou kapacitou a vysokymi mzdovymi naklady ndjemce. Pokud se to i za sou¢asného zadani a za souc¢asného
dispozicniho feSeni a s uvaZovanym technologickym vybavenim podafi, pak jsem pfesvéd&eny, Ze provoz bude
probihat velmi komplikovang, s nejistotou dlouhodobého ndjemniho stavu a zédroveri s mnoha hygienickymi,
provoznimi a jinymi prestupky.

DOPORUCENI:

Doporucuji upravit zadani a to tak, aby provoz Slechtovy restaurace umoZfioval provozovani s
moznosti dosaZeni dobrych ekonomickych vysledkd. Jediné to pak umozni zajistit dlouhodoby ndjemni vztah a
zného plynouci ,znovuziskdni spoleéenského stanku v aredlu Stromovky“, jak je uvedeno v Preambuli
technické zpravy.

K'tomu je zapotfebi zajistit, aby odbytovy prostor restaurace byl s kapacitou min. 100 mist (tzn upustit od
zaméru kombinovaného provozu salu a pfipadné kulturni akce zajidtovat pfes provozovatele restaurace),
zéroven zajistit stejnou odbytovou kapacitu i v zahradni (letni) restauraci. Dle tohoto nového zadani nasledné&
upravit dispozi¢ni feSeni a uzplsobit také odpovidajici technologickou skladbu.

V Ri¢anech dne 5. 4. 2019

\

- ) \ “
VIEWEGH GASTRO TEAM $.r.0.
Na Lacech 84, 251 01 Ricany, 1C: 82419 382 \

PROVOZOVNA A ZASILACI ADRES A

Ny 51 01 Ris L

(//\.
Zpracoval:
Jan Viewegh
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