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Josef Sudek: TGM ve vystavnich salech Obecniho domu, 1923



Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Kdyz Gas od Casu s lehkou nadsazkou fikam, Ze jedno-
slovny preklad funkce predsedy predstavenstva Obec-
niho domu a.s. je domovnik, néktefi se tomu zasméji, jini
nevéricné krouti hlavou. Tak posudte sami: béhem roku
2025 jsme mimo jiné dokongili kompletni servis sedadel
ve Smetanové sini; opravili strop nad pédiem suterénni
vinarny; provedli Stukatérské a malifské prace v chodbé
u vystavnich sald; prosli revizemi systémi EPS, PZTS
a CCTV; vymenili zélozni zdroj UPS vcéetné 40 ks baterii;
dokongili kompletni renovaci fladri venkovni pokladny
pod Prasnou branou; opravili a vycistili historické po-
kladny, vytahy, osvétleni, lucerny a prostory hlavniho
schodisté vcetné chodeb 1. a 2. patra; opravili dlazby,
fladry, malby a dalsi interiérové prvky; provedli malifské,
Stukatérské a pozlacovacské prace v Grégrové séle;
opravili dlazbu v obou suterénech; zrenovovali parkety
v historické cukrarné; vyménili motor nepostradatelné-
ho pddiového vytahu; do Smetanovy siné jsme instalo-
vali dvé nova svétla JB Lighting... A tak bychom mohli
pokracovat témér do nekonecna - ¢im delSi ¢as nas déli
od dokondeni velké rekonstrukce Obecniho domu v po-
loviné devadesatych let minulého stoleti, tim vice prace
i penéz nas stoji to, aby nejen reprezentacni prostory
tohoto nadherného secesniho palace vypadaly stejng,
jako pri jeho znovuotevieniv roce 1997.

\lyborny stav historickych interiér(i ocenuji i poradatelé
vyznamnych kulturnich a spolecenskych akci, kterych
rok od roku pribyva - od koncertl a plest pres operni
recitaly, charitativni galavecery, hudebni festivaly v ¢ele
s mezinarodnim PraZzskym jarem, konference, televizni
festival Zlata Praha, spolecenské vecery, az k vyhlaSe-
nym taneénim kurz(m nebo Banku roku 2025... V patek
14.listopadujsme poprveé hostili slavnostni celosvétové
predstaveni kalendare italské znacky Pirelli 2026; o dva
tydny pozdéji dvouhodinovy narozeninovy Tobogan spe-
cial Alese Cibulky, ktery byl v pfimém prenosu Ceského
rozhlasu ze Smetanovy siné uveden do rozhlasové Siné
slavy. Prosinec rémovaly tradi¢ni vanocni koncert s fil-

movou projekci pohadky Ti ofisky pro Popelku v podani
Ceského narodniho Symfonického orchestru a vanoéni
Kouzelna Rybovka FOK v originalnim scénickém prove-
deni. O kondici Obecniho domu se loni mohlo presvéd-
it také na pét tisic navstévnikl Dne otevrenych dvefi,
ktery poradéme kazdorocné 28. fijna jako pfipomenuti
historické role Obecniho domu v den vyhlaSeni ¢esko-
slovenské samostatnosti.

Spokojeni navstévnici a vracejici se producenti ovéem
ocenuji nejen unikatni a dobre udrzované interiéry, ale
také skvéle funguijici produkci a dalsi sluzby, na kterych
se ve svych profesich podileji vSichni zaméstnanci nasi
akciové spolecnosti, bez kterych by ty nadherné seces-
ni kulisy nejspiSe zely prazdnotou.

Déje se ovsem pravy opak, ktery se promita do vysledki
hospodareni: nejen, Ze nepotiebujeme zadnou verejnou
podporu, tak jako kazdoro6né (s vyjimkou covidovych
let) jsme i letos vytvorili zisk pfesahujici 10 mil. K& po
zdanéni. A diky tomu si kazdoroc¢né mizeme dovolit
i drobngjsi investici, kterd nesméruje pfimo do domu
nebo technologii. Po nékupu sady unikatnich sklenénych
negativl v roce 2024, které zachycuiji interiéry Obecni-
ho domu v roce 1912, jsme tentokrat zakoupili unikétni
fotografii Josefa Sudka, na které je zachycen prezident
Masaryk v roce 1923 v nasich vystavnich sélech. Snad

......

rocenky za rok 20256.

0 D%l

Mgr. Vlastimil Jezek
predseda predstavenstva



Zakladni udaje o spolecnosti

Nézev spole¢nosti: Obecnidiim, a.s.
Sidlo spole¢nosti: 110 00 Praha 1, ndm. Republiky 1090/5
Pravni forma: akciova spole¢nost
Vznik spolecnosti: 3.6.2005
Identifikacni Gislo: 27251918
Zapsana v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze oddil B, viozka 9990
Telefonni spojeni: 222 002 119 (kancelaf predstavenstva)
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., pobodka Praha 1
Cislo Gctu CZK: 220080516/0300

Predmét ¢innosti v rozsahu zapsaném v obchodnim rejstriku:

Obory ¢innosti: = ubytovaci sluzby;
= vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az = nakup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti;
3 Zivnostenského zakona = pronajem a pdjcovani véci movitych;
Obory Cinnosti: = reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupenti;
= vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, kniharské = provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a za-
a kopirovaci prace; bavnich zafizeni, poradani kulturnich produkei, zabav,
= vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej, pronajem vystav, veletrhd, prehlidek, prodejnich a obdobnych
zvukovych a zvukové-obrazovych zéznamu a vyroba akei.
nenahranych nosict Udaji a zaznam; = hostinska ¢innost
= zprostfedkovani obchodu a sluzeb; = pronajem nemovitosti a nebytovych prostor

= velkoobchod a maloobchod;

Z&kladnim poslénim spolecnosti Obecni diim, a.s. je spréva, Udrzba a zpfistupriovani historickych prostor Obecniho
domu verejnosti. Vedle této ¢innosti je spolecnost Obecni diim, a.s. zfizena pro Gcely vlastni podnikatelské ¢innosti,
kterou vykonavé v prostorach Obecniho domu. Touto podnikatelskou ¢innosti se rozumi zejména dlouhodobé a kratko-
dobé podnajiméani prostor Obecniho domu slouzicich podnikani a déle poradani kulturné spolecenskych akci a vystav
v Obecnim domé. Primarnim cilem spolecnosti Obecni diim, a.s. je Sifit dobré jméno Obecniho domu na verejnosti a za-
bezpecovat jeji rozvoj do budoucna tak, aby byla zajiSténa jeho hodnota pro budouci generace.

Statutarni organy k 31. 12. 2025

Predstavenstvo

predseda predstavenstva: Mgr. Vlastimil Jezek
mistopredseda predstavenstva: Mgr. Jan Lacina
Clen predstavenstva: Mgr. Albert Kubista
Dozorcirada

predseda dozorci rady Jan Wolf
mistopredseda dozorci rady Bc. Lukas Herold
¢len dozorci rady: Mgr. Karel KoZeluh
¢len dozorcirady: David Skéla

¢len dozorcirady: Mgr. Jakub Wolf

Spolecnost zastupuji ve véech zéleZitostech predseda predstavenstva vzdy s jednim ¢lenem predstavenstva nebo tfi ¢le-
nové predstavenstva spolecné.



Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti

spole¢nosti a stavu majetku spolecnosti v roce 2025

Charakteristika spolec¢nosti

Spole¢nost Obecni diim, a.s. je zfizena jedinym akciona-
fem - Hlavnim méstem Praha, pro Ucely spravy a provozu
narodni kulturni pamatky, kterou je budova ¢. p. 1090, jez
je soucasti pozemku parc. ¢. 588 v obci Praha, katastral-
nim Uzemi Staré Mésto, od svého otevreni v lednu roku
1912 vseobecné znama jako Obecni dim. Préva jediného
akcionare vykonava Rada hl. mésta Prahy. Spolec¢nost byla
do obchodniho rejstiiku zapséana dne 3. 6. 2005. Sidlem
spolecnosti je Praha 1, nam. Republiky 1090/5. Vlastni
podnikatelskéa ¢innost byla zahajena dne 1. srpna 2005.

Spravu Obecniho domu vykonéava spole¢nost na zakladé
najemni smlouvy, uzaviené mezi Obecnim domem, a.s.
jako najemcem, a hl. m. Prahou jako vlastnikem. Ro¢ni na-
jemné ve vysi 25.653.571 K& (bez DPH) bylo fadné a v ter-
minech hrazeno.

Prevazujicim druhem ¢innosti je z hlediska vynost uzavi-
rani a napliovani dlouhodobych a kratkodobych podna-
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Mgr. Vlastimil Jezek
predseda predstavenstva

Mgr. Jan Lacina

mistopredseda predstavenstva

jemnich smluv na obchodni prostory, kancelére a saly
reprezentacniho patra Obecniho domu, mezi vyznam-
né ¢innosti patii pofadani a spoluporadani vystavnich
projektt v prostorach Obecniho domu a organizovani
prohlidek Obecniho domu. Z hlediska nékladt je hlavni
sloZzkou ¢innosti spolecnosti komplexni péce o praz-
sky Obecni dim jako narodni kulturni pamatku (Gdrzba,
opravy, investice).

Charakteristika vysledki hospodareni za rok 2025

\lysledkem hospodareni spolecnosti za Gcetni obdobi je
zisk po zdanéni ve vysi
13.708.325,11 K& (EBITDA 23.807.259,51 Kd).

Spolecnost vroce 2025 fadné plnila véechny své zavaz-
ky a v zadné ¢asti roku nebyla v platebni neschopnosti.
Majetek spolecnosti nebyl zatiZzen zastavnimi pravy ani
dluhy.

Ak

Mgr. Albert Kubista
¢len predstavenstva



Ddvodova zprava

\lysledkem hospodareni a.s. Obecni diim za i¢etni obdobi
roku 2025 je zisk po zdanéni ve vysi 13.708.325,11 K&.

Spolecnost v roce 2025 fadné plnila vSechny své zévaz-
ky anebyla v z&dné Castiroku v platebni neschopnosti.

Podle vyroku auditora ,podava ucetni zavérka vérny a po-
ctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Obecni dim, a.s.
k 81. 12. 2025 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hos-
podareni za rok koncici 31. 12. 2025 v souladu s ceskymi
ucetnimi predpisy.”

Predstavenstvo a.s. Obecni dim navrhuje zisk za rok
2025 ve vysi 13.708.325,11 K¢ vyplatit jedinému ak-
cionafi. Zaroven se ziskem vytvorenym v roce 2025
navrhuje predstavenstvo vyplatit jedinému akciona-
fi nerozdéleny zisk z predchozich let v celkové vysi
21.304.915,71 K.

(R

Na zékladé usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 1096 ze dne
02.06.2025 je uzaviena Smlouva o provedeni auditu pro
ovérenitadné Ucetni zavérky zarok 2025 a 2026, sesta-
vené za obdobi 1. 1. 2025 - 31. 12. 2025 a 1. 1. 2026
-31.12.2026 s auditorskou firmou PKF APOGEOQ Audit,
s.r.0. se sidlem Rohanské nébrezi 671/15, 186 00 Praha
8,1C 27197310.

Dozorciradaa.s. Obecnidiim se k ndvrhu predstavenstva
na rozdéleni zisku vyjadri na svém zasedani nejpozdéji do
30.4.2026.

A

Mgr. Vlastimil Jezek
predseda predstavenstva

Mgr. Jan Lacina
mistopredseda predstavenstva

Mgr. Albert Kubista
¢len predstavenstva



Vybér z vyznamnych kulturnich aktivit roku 2025

Vystavy

»Timeless® Blanka Matragi

Vystava k 30. vyroci tvorby Blanky Matragi
\lystava Blanky Matragi mapuje jeji celozZivotni kariéru
maodni ndvrharky a designérky.

Poradatel: Matragi Atelier, s.r.o.

»,Prchava vécnost Amazonie“ Otto Placht
10.12.2024 - 23. 3.2025

0d 10. prosince malif Otto Placht poprvé predstavil
uceleny vybér velkoformatovych dél inspirovanych jeho
Zivotem v perudnské ¢asti Amazonie, v pfimém kon-
taktu s ni¢im neohrani¢enou moci pfirody a sil dzungle.
Fascinujici pfitomnost ducha Amazonie rezonuje zvlast
u velkych celkl, které Placht namaloval s pouzitim
vlastnorucné vyrobenych barev z kiiry stromd a réiznych
rostlin.

Poradatel: Otto Placht

~Ermitage” Pasta Oner
17.9.2025-31.12.2025

Pasta Oner, jeden z nejvyraznéjSich ¢eskych vizualnich
tvlirct soucasnosti uvedl svou nejrozséhlejsi expozici,
ve které se nofi do symbolického rdmce prostoru ,pous-
tevny“ a odkazu petrohradské Ermitaze. Prostrednic-
tvim nejen obsahlych sérii maleb, kreseb, objektl a in-
stalaci, ale i fady novych materidlové experimentalnich
dél se navstévnici mohli vydat do tradi¢nich autorovych
témat popkulturni paméti a ikonografii konzumni spo-
lecnosti. V této vystave navic autor poprvé otevreliro-
vinu osobni zkuSenosti a predstavil sérii dél s vyraznymi
autobiografickymi akcenty.

Poradatel: Emerging Art a.s.

Ve spolupraci

Ples Obecniho domu a Tanecni skoly
Vavruska

8.3.2025

V/ sobotu 8.3. se konal ve vSech sélech reprezentacni-
ho patra lll. ro¢nik plesu Obecniho domu a Taneéni sko-
ly Vavruska. Ples byl uspofadan v charitativnim duchu,
kdy ¢ast vytézku byla vénovana neziskové organizaci
DEJME DETEM SANCI o.p.s. na podporu déti a mladist-
vych z détskych domovd, predevsim v jejich zacatku
samostatného Zivota. O uvitani pfi pfichodu hostli se
postarala hudba smyccového Metropol kvarteta. Déle
pak k tanci hrél velky taneéni orchestr Great wings.
Poradatelé: Vavruska Production s.r.o. ve spolupraci
s Obecnim domem a.s.

TOBOGAN Special - zabavna talkshow

Alese Cibulky

22.11.2025

Pfimy ptenos poradu Ceského rozhlasu - hudebniho do-
poledne k prilezitosti 35. ro¢niku zabavniho poradu Dvoj-
ka se uskutecnil v prostorach Smetanovy siné. Na tom-
to hudebnim setkani vystoupila fada ¢eskych umélcl
- Helena Vondrackova, Petra Jand, Bara Basikova, Marta
Jandova, Petr Janda, Stefan Margita, Pavel Sporcl, Tomas
Klus, Vaclav Noid Barta, Jan Budar a specialni hosté Car-
men Mayerova, Petr Kostka a René Zavoral.

Béhem vysilani byl Ales Cibulka uveden do Siné slavy
Ceského rozhlasu.

Poradatelé: Cesky rozhlas ve spolupréci s Obecnim
domem, a. s.

22. reprezentacni ples hl. mésta Prahy

a Obecniho domu

29.11.2025

V roce 2025 se konal jiz 22. ro¢nik reprezentacniho
plesu hl. m. Prahy a Obecniho domu. Vecerem prova-
zeli moderatofi Lucie Vyborna a Kovy, vystoupila kapela
CHINASKI, Monika Absolonova za doprovodu pianisty
Ondreje Hajka a vokalistd, Milan Peroutka, Petr Spaleny
s kapelou Apollo Band a hostem Miluskou Vobornikovou.
Mezi dalSimi tcinkujicimi byli Losers Cirque Company,
vitézové StarDance Jifi Dvorak a Lenka Nora Navorkova,
Tanecni konzervator hl. m. Prahy, DixiBand Métské poli-
cie hl. m. Prahy, DJ Martin Hrdinka a DJ Silent.
Poradatelé: hl. mésto Praha ve spolupraci s Obecnim
domema.s.

Charitativni akce s podporou
Obecniho domu

Galavecer na Draka 2025

1.3.2025

Galavecera na Draka je akce, ktera podporuje pacienty
s nemoci SMA (Spinalni muskulami atrofie). Vznikla v roce
2018 s cilem predstavit konkrétni pribéhy pacient( s tou-
tonemociadat jim moZnost zapojit se do bézného Zivota -
formou kulturni spole¢enské udalosti, ktera je predevsim
o nich samotnych. Hlavnim hudebnim hostem sedmého
rocniku byla kapela Slza, kterou stfidaly na pddiu dalsi
hvézdy ¢eské hudebni scény - zpévak Jakub Dékan, Voxel,
zpévacka Katka Rihova s kapelou aj. O tane&ni vystoupeni
se postarala tanecni dvojice - vitézové Star Dance 2025
Oskar Hes a Katefina Barttinék Hrstkova. V pribéhu vece-
ra probéhla také aukce predmétd a zabavna audiovizuélni
show umeélecké organizace Pyroterra.

Poradatel: Nadacni fond SPOLU NA DRAKA



Vybér z vyznamnych kulturnich aktivit roku 2025

Vyrocéni cena Nadace pro transplantace
kostni dfené

25.4.2025

Cesky ndrodni registr déarci dfend a Nadace pro
transplantace kostni dfené ocenily darce kostni dfené za
rok 2024, jednalo se v poradijiz o dvacaty sedmy rocnik.
Cenu prevzalo celkem 76 darc(i z celé republiky. Soucasti
galavecera bylo také vyjimecné setkani vyléceného paci-
enta po transplantaci se svou darkyni. S video zdravici se
na délku pfipojil také prezident republiky Petr Pavel a he-
rec Ondrej Vetchy, ktery je dlouholetym podporovatelem
programu darcovstvi krvetvornych bunék.

Poradatel: Nadace pro transplantace kostni diené

Beneficni koncert Slunce sviti véem
22.4.2025

Nadace byla zaloZzena v roce 2002 za tcelem podpory
déti a dospélych se specialnimi potfebami a od svého
vzniku zastfesuje vSechna zafizeni Slunce. Koncert byl
usporadank 25. vyroci zaloZzeni Domova dobré viile Slun-
ce. Béhem vecera vystoupili Katefina BroZova, Jan Smig-
mator, Lucie Silkenova a dalsi. Moderatorem vecera byl
Petr Jancarik.

Poradatel: Nadac¢ni fond Slunce pro véechny

Beneficni koncert Arcidiecézni charity Praha
31.10.2025

Arcidiecézni charita Praha usporadala jiz 33. rocnik své-
ho tradi¢niho benefi¢niho koncertu, zahral Symfonicky
orchestr hl. m. Prahy FOK pod taktovkou séfdirigenta
Toméase Braunera a libereckého détského sboru ZUS
Severacek v klavirnim doprovodu Evy Dvorédkové. Ve-
¢erem provézel moderator Vladimir Koren. Cely vytézek
benefi¢niho koncertu byl vénovan na podporu rekon-
strukce Domova sv. Véclava ve Staré Boleslavi. Koncert
byl konany pod zastitou prazského arcibiskupa Mons.
Jana Graubnera.

Poradatel: Arcidiecézni charita Praha

Abonentni cykly a festivaly

Abonentni koncerty Symfonického
orchestru hl. m. Prahy FOK

Symfonicky orchestr hl. m. Prahy FOK byl zalozen pred
91 lety aje oficialnim orchestrem hlavniho mésta Prahy,
ktery patii ke Spickovym ¢eskym hudebnim télesiim.
Zakladni orchestrélni i tradiéni komorni cykly zlstaly
zachovany. Od sezony 2025/2026 je $éfdirigentem To-
méas Netopil a koncertnimi mistry jsou Roman Patocka

10

aRita Cepuréenko.
Poradatel: Symfonicky orchestr hl. m. Prahy FOK

Abonentni koncerty Ceského narodniho sym-
fonického orchestru

V roce 2025 oslavil Cesky narodni symfonicky orche-
str jiz 32. vyroci. Béhem této doby se zaradil, jako je-
den z prednich ¢eskych souborl, k nejvytizengjsim
orchestrim v Evropé. Renomé si ziskal zejména pro
véestranné schopnosti v Sirokém spektru zanr(, at uz
se jedna o hudbu klasickou, filmovou, jazzovou nebo
muzikalovou, a doma i v zahranici se tradi¢né tési vel-
kému z&jmu publika.

Pofadatel: CNSO & Prague Proms, 0. p. s.

80. mezinarodni hudebni festival Prazské
jaro

12.5.-3.6.2025

80. Mezinarodni hudebni festival Prazské jaro tradic-
né zahdjila 12. 5. 2025 Smetanova Mé vlast v podani
hudebnikd Ceské filharmonie pod taktovkou dirigenta
Semjona Byckova. Smetanova sifi hostila v tomto roce
fadu koncert( festivalu, jmenujme Videriské symfoniky
pod vedenim dirigenta Petra Popelky, na programu byl
klavirmni koncert Beethovena a Strausse v podani kla-
viristy Jana BartoSe. Zavérecny koncert festivalu se
uskutecnil 3.6., na programu bylo dilo Gustava Mahle-
ra - Symfonie ¢. 8 es dur ,Symfonie tisict®, vystoupilo
osm solistd, dva smigené filharmonické shory, Kiihniv
détsky sbor a Ceska filharmonie spolu s varhanami opét
pod vedenim dirigenta Semjona Byckova

Poradatel: Prazské jaro 0.p.s.

21. mezinarodni hudebni festival Prague
Proms 2025

8.5.2025 - 25.6.2025

Festival zahdjil koncert Hrdinové v obrazech, ktery pri-
pomnél konec 2. svétové valky. Pod taktovkou Stevena
Mercuria zaznéla znéma dila z filmd s valec¢nou téma-
tikou jako napf. Pearl Harbor, Pianista, Schindler(iv se-
znam nebo Zachrante vojina Ryana. Koncert byl doplnén
0 obrazovou projekci provazenou vypravénim v podani
herce Davida Svehlika. Na jednom z dal$ich koncertd
festivalu se predstavil Zestovy septet MNOZIL BRASS,
ktery hraje pestry mix stylt od klasiky a jazzu po pop
a world music. Koncert Jubelei - 30 Jahre MNOZIL
BRASS byl vénovan 30. vyrodi této multizanrové kapely.
Zaveér festivalu byl vénovan koncertu Hundred voices.
Béhem vecera zaznélo sto hlast skvélého amerického
gospelového sboru Jeremy Winston Chorale v ele s je-



Vybér z vyznamnych kulturnich aktivit roku 2025

jich zakladatelem a shormistrem Jeremy Winstonem.
Umélci predstavili ¢ast z jejich Sirokého repertoaru od
gospelu, ¢ernoSského spiritualu az po klasickou hudbu.
Poradatel: CNSO & Prague Proms, 0. p. s.

Vybér z dalSich akci v Obecnim
domé

The Best of Tour 2025 - Glenn Miller
11.1.2025
Poradatel: Six Dots s.r.o.

Ples Ceské televize
24.1.2025
Poradatel: Ceska televize

Cesko-Slovensky ples
1.2.2025
Poradatel: CESKO-SLOVENSKY PLES s.r.o.

Charitativni spoleéensky vecer pro Nadacni
fond pro zdravi déti

6.2.2025

Poradatel: CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s.

Cesky ples
15.2.2025
Poradatel: KVArt Production s.r.o.

Juliana Grigoryan & Amartuvshin Enkhbat
28.2.2025
Poradatel: Nachtigall Artists Management s.r.o.

Symfonicky orchestr Ceského rozhlasu- SOCR
3.3.a27. ? 2025
Poradatel: Cesky rozhlas

Pravnicky ples
22.3.2025
Poradatel: VSehrd Provoznis.r.o.

Loves Songs - Jonas Kaufmann
29.3.2025
Poradatel: Nachtigall Artists Management s.r.o.

Predavani Cen Gloria musaealis za rok 2024
15.5.2025

Poradatel: three brothers, spol. s.r.o. pro Asociaci muzef
a galerii CR

Koncert Jonathan Tetelman - Prague
Philharmonia

9.6.2025

Poradatel: Nachtigall Artists Management s.r.o.

Symfonicky orchestr Ceského rozhlasu- SOCR
20.6. 2025{
Poradatel: Cesky rozhlas

Sachovy turnaj
26.-217. 6:2025
Poradatel: Sach Mat s.r.o.

Konference - Fakulta socialnich véd UK
16.7.2025
Poradatel: Univerzita Karlova

Narozeninovy galakoncert 25 let - Prague
Philharmonia

31.8.2025

Poradatel: Nachtigall Artists Management s.r.o.

Konference E.S.0.P.R.S. - lékafi z oblasti o¢ni
chirurgie

11.9.-13.9.2025

Poradatel: The European Society of Ophthalmic

Plastic & Reconstructive Surgery

62. roénik Mezinarodniho televizniho festiva-
lu Zlata Praha

23.-27.9.2025

Poradatel: Ceska televize

Spolecéensky vecer a IT konference Unicorn
22.10.2025
Poradatel: VIG Production s.r.o.

Den otevienych dvefi a Koncert pro republiku
28.10.2025

V sobotu 28. fijna Obecni dim pripomnél vyhlaseni sa-
mostatného ¢eskoslovenského statu Dnem otevienych
dveri, kdy méla vefejnost moznost nahlédnout spolu
s prlivodcem do sélli reprezentacniho patra.

Slavnostni den byl zakoncen Koncertem pro republiku ve
Smetanové sini.

Poradatel: Obecni diim, a.s. a Symfonicky orchestr

hl. mésta Praha FOK
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Vybér z vyznamnych kulturnich aktivit roku 2025

Galakoncert a spolecensky vecer - Statna
filharmoénia Kosice

4.11.2025

Pofadatel: Velvyslanectvo Slovenskej Republiky v CR

Spolecensky vecer - predstaveni kalendare
Pirelli 2026

14.11.2025

Poradatel: Cisalpina Tours S.P.A.

Slavnostni vyhlaseni Banky roku 2025
27.11.2025
Poradatel: BOY AWARDS a.s.

Spolecensky vecer

28.11.2025

Poradatel: Comenius - pan-evropska spolecnost pro
kulturu, vzdélani a védecko-technickou spolupréci z.s.

Ostatni skutecnosti

Koncert Swingové vanoce - Jan Smigmator
12.12.2025

Poradatel: Universal Music s.r.0.

Spolecensky vecer
16.12.2025
Poradatel: Ceské drahy a.s.

Cesky narodni symfonicky orchestr - CNSO -
Tri ofiSky pro Popelku

17.12.2025

Poradatel: CNSO & Prague Proms, o. p. s.

Vecerni tanecni kurzy pro mladez
sezona 2024/2025 a 2025/2026
Poradatel: Tanec¢ni Skola Vavruska s.r.o.

Zprava o predpokladaném vyvoji spoleénos-
tivroce 2025

Spoleénost bude pokracovat ve své podnikatelské
¢innosti, zadné zmény podnikatelské ¢innosti nejsou
planovany.

Zprava o vydajich v oblasti vyzkumu a vyvoje
Zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje nebyly vyna-
loZeny.

Zprava o aktivitach v oblasti ochrany Zivot-

niho prosttedi a pracovné pravnich vztazich
Spolecnost postupuje v oblasti ochrany Zivotniho pro-
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stredi a pracovné pravnich vztah( v souladu s platnou
legislativou.

Informace o tom, zda ticetni jednotka ma
organizacni slozku v zahranici
Spoleénost nema organizacni slozku v zahranici.

Nabyti vlastnich akcii a podilt
Spolec¢nost ve sledovaném obdobi nenabyla Zadné
svoje akcie ani podily.



Spole¢nost Obecni diim, a.s. v roce 2025 neobdrZela zadny poZadavek v oblasti poskytovani informaci podle zakona
¢.106/1999 Sh.




Vyznamné skutecnosti mezi rozvahovym dnem

a datem sestaveni vyrocni zpravy

Z4dné vyznamné skutednosti mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyro&ni zpravy nenastaly.

Vlyrocni zpréva je zpracovéana ke dni 31. 3. 2026

\/ Praze dne 31. 3. 2026

0 D%l /s I A

Mgr. Vlastimil Jezek Mgr. Jan Lacina Mgr. Albert Kubista
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva Clen predstavenstva
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

dle ustanoveni § 82 zak. ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich korporacich, v platném znéni (déle jen ,zpréva o vztazich®)
Zpracovana obchodni spole¢nosti:

Obecni diim, a.s.

se sidlem Praha 1, ndm. Republiky 1090/5

PSC: 11000

IC: 27251918

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 9990

Obsah

oddil I.

Definice ovladanych, ovladajicich a propojenych osob

1. Ovladané osoba

2. Ovladajici osoba

3. Struktura vztah( mezi propojenymi osobami

4. Uloha osoby ovladané ve vzatazich mezi propojenymi osobami
5. ZpUsob a prostredky ovladani

6. Rozhodné obdobi

oddil Il
Prehled vzajemnych smluv uzavienych mezi osobou ovlddanou a propojenymi osobami

Oddil lil.
Ostatni opatteni prijaté nebo uskutecnéné v zajmu a na popud propojenych osob v roce 2025

oddil IV.
Jiné pravni Ukony

0ddil V.
Prohlaseni statutarniho organu ovlddané osoby

Oddil VI.
Zaver
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

Oddil I. - Definice ovladanych, ovladajicich a propojenych osob

1. Ovladana osoba

Spole¢nost:  Obecni dim, a.s.
se sidlem: Praha 1, ndmésti Republiky 1090/5,
PSC 11000
IC: 27251918
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9990
Ovladané osoba je obchodni spolecnost, ktera se zabyva zejména spravou a podnajmy pronajatého Obecniho domu.
Podrobné je predmét podnikani specifikovan v obchodnim rejstfiku a ve stanovéch spoleénosti.

2. Ovladajici osoba

spolecnost:  Hlavni mésto Praha 100 %

se sidlem: Marianské nam. 2/2, Praha 1, 110 00 (dale jen HMP)
IC: 00064581

3. Struktura vztaht mezi propojenymi osobami

a) Pfehled akciovych spoleénosti ovladanych hl. m. Prahou k 31. 12. 2025

Dopravni podnik hl. m. Prahy, Praha 9, Sokolovska 42/217 00005886  100%
akciova spolecnost

Kolektory Praha, a.s. Praha 9, Peglova 341/3 26714124 100 %
Kongresova centrum Praha, a.s. Praha 4, 5. kvétna 1640/65 63080249 100 %
Operator ICT, a.s. Praha 7, Plynarni 1617/10 02795281 100 %
PPF banka, a.s. Praha 6, Evropska 2690/17 47116129 6,73 %
Prague City Tourism, a.s. Praha 1, Zatecka 110/2 07312890 100 %
Prazska energetika Holding a.s. Praha 10, Na Hroudé 1492/4 26428059 51 %

PraZska plynarenska, a. s. Praha 1, Narodni 37/38 60193492 100 %
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

PraZska vodohospodariska spolecnost a.s. Praha 6, Evropska 866/67 25656112 100 %
Prazské sluzby, a.s. Praha 9, Pod Sancemi 444/1 60194120 100 %
Sedma nemovitostni s.r.o. v likvidaci Praha 2, Blanicka 1008/28 196 00879 100 %
Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s. Praha 7, Veletrzni 1623/24 034 47 286 100 %
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s. Praha 7, Délnicka 213/12 256 72541 100 %
Teplo pro Prahu a.s. Praha 4, U Plynarny 500/44 17138558 49 %
TRADE CENTRE PRAHA a.s. Praha 2, Blanicka 1008/28 00409316 100 %
VN 42, s.r.0. Praha 1, Vaclavské namésti796/42 02022818 100 %
VODA Zelivka, a.s. Praha 10, K Horkam 16/23 264 96 224 90,04 %
Vlystavisté Praha, a.s. Praha 7, Vystaviste 67 256 49 329 100 %
Zdroj pitné vody Karany, a.s. Prahal, Rdsnovka 770/8 26496 402 97,25 %

b) Pfehled nepfimo ovladanych akciovych spolec¢nosti k 31. 12. 2025 v&. spolednosti s kapitalovou tdasti akciovych
spolecnosti ovladanych pfimo ¢i neprimo hl m. Prahou

Spoleénosti s kapitalovou Géasti Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spoleénost % 2:‘12":(DP
Prazska strojirna a.s. Praha 9, Mladoboleslavska 133 60193248 100 %
RENCAR PRAHA, a.s. Praha 8, Rohanské nabfeZi 678/25 00506 397 28 %
Stredni primyslova skola dopravni, a.s. Praha b, Plzeriska 298/217 a 26632141 100 %
Nové HoleSovice, a.s. Praha 9, Sokolovska 42/217 11926384 256 %
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

- s . v s . . % podil
Nepiimo ovladana spole¢nost PraZska energetika Holding a.s. PREH v PRE
Prazska energetika, a.s. Praha 10, Na Hroudé 1492/4 60193913 58,05 %

. . _ v env o) . % podil PRE
Spolecnosti s kapitalovou Gi¢asti PraZska energetika, a.s. v deeF. spol.
Praha 10, Kubanské namésti
eVYelloCZ, k.s. 1391/11 25054 040 90 %
PREenergo, a.s. Praha 10, Na Hroudé 2149/19 25677 063 100 %
KORMAK Praha a.s. Praha 10, naméstiBratfiJandust  ye990307 1007
34/34
PREservisni, s.r.o. Praha 10, Na hroudé 1492/4 02065801 100 %
PREzékaznicka, a.s. Praha 10, Na Hroudé 1492/4 06532438 100 %
PREdistribuce, a.s. Praha b5, Svornosti 3199/19a 27376516 100 %
VOLTCOM, spol. s r.o. Praha 6, Oteviena 1092/2 44794274 100 %
% podil PRE
Spoleénosti s kapitalovou Gi¢asti PREdistribuce, a.s. distribuce, a.s.
v dcet. spol.
PREnetcom, a.s Praha 10, Na Hroudé 1492/4 067 14 366 100 %
%o podil
Spolecnosti s kapitalovou ticasti PREenergo, a.s. PREenergg,
a.s. vdcer.
spol.
PREsolidsun, s.r.o. Praha 10, Na hroudé 2149/19 289 23405 100 %
FRONTIER TECHNOLOGIES, s.r.0. Praha 10, Na hroudé 2149/19 27234835 100 %
PRE VTE Castkov, s.r.0. Praha 10, Na hroudé 2149/19 27966216 100 %
PRE FVE Nové Sedlo, s.r.o. Praha 10, Na Hroudé 2149/19 11911913 100 %
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

Spoleénosti s kapitalovou Gi¢asti PraZska plynarenska, a.s. 7o povd PP
v dcef. spol.

Prazska plynarenska Distribuce, a.s. Praha 4, U Plynarny 500/44 21031088 100 %

Prazska plyndrenské Servis distribuce, a.s., Praha 4, U Plyndmy 1450/2a 47116471 100%

¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s.

Prometheus energetické sluzby, a.s, Praha 4, U Plynérny 500/44 63072599  100%

¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s.

MONTSERVIS PRAHA, a.s. Praha 4, U Plynarny 500/44 00551899 100 %

. . - e . C e s o podil
Spolecnosti s kapitalovou Gi¢asti Prometheus, energetické sluzby, a.s., .
- My ! . PMT v dcef.
¢len koncernu, Prazska plynarenska, a.s. spol
Teplo pro Kbely a.s. Praha 4, U Plynarny 500/44 09783172 75 %
Teplo pro Prahu a.s. Praha 4, U Plynarny 500/44 171385658 51 %
Spolecnosti s kapitalovou ucasti Prazska vodohospodarska spolecnost, a.s 7o podil

P P P P R PVS naZK
Prazské vodovody a kanalizace, a.s. Praha 10, Ke Kablu 971/1 256 56 635 49 %
Spoleénosti s kapitalovou Géasti Prazské sluzby, a.s. % rr::dZI'II(PS
AKROP s.r.o. Tuchométice, Ke Spejcharu 392 264 32 331 100 %
EVOK, o.p.s. Praha 4, MeGislavoval65/3 2412390 100 %
Prazsky EKOservis, s.r.o. Praha 1, Revolu¢ni 1082/8 03298973 100 %
Spoleénosti s kapitalovou Géasti Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s 7o podi

- M- Frany, 8.8. TSK na ZK
TSK servisni s.r.o. Praha 7, Veletrzni 1623/24 24056 164 100 %
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

Spoleénosti s kapitalovou Giéasti VODA Zelivka, a.s. % l'::dzi:(vz
Zelivska provozni a.s. Praha 10, K Horkam 16/23 29131804 100 %
Zelivské dalniénia.s.. Praha 10, K Horkém 16/23 10895868 100 %
Zelivka rozvojova a.s.. Praha 10, K Horkam 16/23 10896562 100 %
Spolecénosti s kapitalovou Gi¢asti Zdroj pitné vody Karany, a.s. 7o podl
ZPVK na ZK
Vodarna Karany, a.s. Praha 1, Rdsnovka 770/8 291 48995 100 %

¢) Spole¢nost v roce 2025 rovnéz realizovala transakce se Symfonicky orchestr hl. m. Prahy FOK, piispévkova orga-
nizace, Praha 1, nam. Republiky 1090/5, IC: 00064475, kteréa nebyla zaloZena za Ucelem podnikani a zfizovatelem je
Osoba ovladajici.

4, Uloha osoby ovladané ve vztazich mezi propojenymi osobami

Osoba ovladana je objektem fizeni, nepredava instrukce nebo pokyny jinym propojenym osobam, anijiné spolecnos-
tineovlada.

5. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovlédajici osoba Hlavni mésto Praha ma v drZeni akcie ovladané osoby, jejich podil ke dni 31. 12. 2025 ¢ini 100 %
akcii spolecénosti Obecni diim, a.s. Proto se valna hromada nekond a plsobnost valné hromady vykonava ovladajici
osoba ve smyslu § 12 zékona o obchodnich korporacich (zaseda Rada hlavniho mésta Prahy v plsobnosti valné

hromady). Ovladajici osoba miize prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétdiny osob, které jsou statutarnim orgdnem
nebo jeho ¢lenem, nebo ¢lenem dozorciho orgénu ovladané osoby.

6. Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za posledni G¢etni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

Oddil Il. - Pfehled vzajemnych smluv uzavienych mezi osobou
ovladanou a propojenymi osobami

Prehled o smlouvach uzavienych v rozhodném obdo-

bi véetné platnych smluv uzavienych v predchozich
obdobich realizovanych v roce 2025 (Cislovani smiuv dle
centrélniinterni evidence smiuv nikoliv dle ¢isla uvedené-
ho event. na smlouvé)

Partner: Hlavni mésto Praha

Smlouva ¢. 0-230-2025

Smlouva o kratkodobém podnajmu nebytovych prostor
pro akci ,22. reprezentacni ples hl. m. Prahy a Obecniho
domu 29.11.2025°

Partner: Hlavni mésto Praha

Smlouva é. 0-231-2025

Smlouva o zajisténi kulturné spolecenské akce ,22.
reprezentacni ples hl. m. Prahy a Obecniho domu 29. 11.
2025"

Partner: Prazska energetika, a.s.
Smlouva ¢. S-4-2025

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o sdruzenych dodévkach elek-
triny pro rok 2028

Partner: Prazské vodovody a kanalizace, a.s.
Smlouva €. 0-244-2025

Smlouva o kratkodobém podnajmu prostor v Obecnim
dome v Praze

Partner: Vystavisté Praha, a.s.

Smlouva €. K-07-2025
Smlouva o poskytnutilicence

22

Partner: Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

Smlouva é. K-19-2025
Smlouva o propagaci

Partner: Kolektory Praha, a.s.

Smlouva é. K-20-2025
Smlouva o propagaci

V roce 2025 probihal na zakladé dfive uzavienych
smluv smluvni vztah s niZe uvedenymi spoleénostmi
ovladanymi ovladajici osobou:

Partner: Hlavni mésto Praha

Najemni smlouva ze dne 21. 7. 2005 ve znéni pozdéjsich
dodatkd (Smlouva o ndjmu objektu ép. 1090/5)

Partner: Kolektory Praha, a.s.

Smlouva o vyuZiti prostoru kolektoru k uloZeni a nasled-
nému uzivani optického sdélovaciho kabelu ze dne 25. 7.
2005 ve znéni pozdéjsich dodatkd

Partner: Prague City Tourism, a.s.

Smlouva ¢é. 0-29-2021

Smlouva o podnéjmu prostoru slouZziciho podnikani
v Obecnim domé v Praze - prodejni prostory

v prizemi Obecni domu

Smlouva é. 0-106-2022
Smlouva o zapojeni akceptacniho mista do systému Praz-
ské turistické karty Prague Visitor Pass

Smlouva ¢. 0-190-2022

Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o podnajmu prostoru slouziciho
podnikani v Obecnim domé v Praze -

prodejni prostory v pfizemi Obecniho domu



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
za Ucetni obdobi roku 2025

Partner: Prazska energetika, a.s.

Smlouva ¢. S-7-2021
Smlouva o sdruzenych dodavkéach elektfiny s platnosti od
1.1.2022

Partner: Prazska energetika, a.s.

Smlouva é. S-10-2023
Smlouva o sdruzenych dodavkach elektfiny ve znéni poz-
déjsich dodatku ¢.1a¢. 2.

Partner: Prazska plynarenska, a.s.

Smlouva é. S-7-2023
Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky plynu pro roky
2024 22025

Partner: Prazska plynarenska, a.s.
Smlouva €. S-4-2024

Smlouva o sdruzenych sluzbach dodavky plynu pro roky
2026 22027

Partner: PraZzska plynarenska Distribuce, a.s.

Smlouva ¢. S-12-2019 i ] L1 “"-f.‘i-i.]
Smlouva o pfipojeni k distribuéni soustavé kategorie : , i) ‘ il i'.
stfedni odbératel - velkoodbératel S il

'n""" i

Partner: Prazské vodovody a kanalizace, a.s.

Smlouva S-3-2022
Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod
¢.34093465/1




Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

Oddil lll. - Ostatni opatfeni prijata nebo uskuteénéna v zajmu
a na popud propojenych osob v roce 2025

Jedné se o jednani, které se tyka majetku, ktery presa-
huje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého
podle posledni tcetni zavérky. V pribéhu ucetniho ob-
dobi nebyla v zéjmu ¢i na popud osoby ovladajici a ostat-
nich ovladanych osob ze strany ovladané osoby pfijata Ci
uskutecnéna zadna jina jednani ¢i opatfeni mimo rémec
béznych opatfeni uskutec¢rovanych ovladanou osobou

ve vztahu k osobé ovladajici jako akcionéafi ovladané
osoby. V pribéhu tcetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na
popud osoby ovladajici a ostatnich ovladanych osob ze
strany ovladané osoby pfijata ¢iuskutec¢néna zadna plné-
ni a protiplnéni mimo rémec béznych plnéni a protiplnéni
uskutecnovanych ovladanou osobou ve vztahu k osobé
ovladajici jako jedinému akcionari ovladané osoby.

Oddil IV. = Jiné pravni tkony

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly ve prospéch osoby ovladajici a ve prospéch ostatnich spole¢nosti ovladanych
stejnou ovladajici osobou ucinény zadné jiné nez vyse uvedené pravni tkony.

Oddil V. - Prohlaseni statutarniho organu ovladané osoby

Statutarni orgén spolec¢nosti Obecni diim, a.s. prohlasu-
je, Ze kromé v této zpravé uvedenych smluvnich vztahd
k ovladajici osobé neuzavrela ovladana osoba v roce
2025 jiné smlouvy s ovladajici osobou nebo osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Déle prohlasuje,
Ze ovladana osoba neucinila ve prospéch ovladajici oso-
by jiné pravni Ukony, neZ jsou uvedené v této zpravé a ze
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nepfijala a neuskutecnila v zajmu ovladajici osoby jina
opatreni, nez jsou uvedena v této zprave.

Spolecnost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavieni
vySe uvedenych smluv, vySe uvedenych jinych prévnich
Ukon(, ostatnich opatfeni a poskytnutych plnéni ¢i pfija-
tych protiplnéni zadna tjma.



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

za ucetni obdobi roku 2025

Oddil VI. - Zavér

Tato zprava byla zpracovéna statutarnim organem spolec-
nosti Obecni diim, a.s. a prezkoumana auditorem spolec-
nosti.

Tato zpréva o vztazich neobsahuje Udaje, jejichZ uvedeni by
mohlo zplsobit véznou Ujmu spolecnosti, jiné s ni propoje-
né osobé. Déle v ni nejsou uvedeny Udaje, které tvori pred-
mét obchodniho tajemstvi spolecnosti a Udaje, které jsou
utajovanymi skutec¢nostmi podle zvlastniho zékona.

Zpracovéno v Praze dne 24. 02. 2026

0 Dsl

Mgr. Vlastimil Jezek
predseda predstavenstva

Mgr. Jan Lacina

mistopredseda predstavenstva

Zpréava obsahuje pravdivé a Uplné tdaje odpovidajici sku-
tecnostiroku vzhledem k tomu, Ze spole¢nost je povinna ze
zékona zpracovavat Vyro¢ni zpravu, bude do ni tato zpréva
vloZena jako jeji nedilnd soucast a v zékonném terminu ulo-
Zena do Shirky listin vedené obchodnim rejstfikem Mést-
ského soudu v Praze.

A

Mgr. Albert Kubista
¢len predstavenstva
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Vyjadreni dozoréi rady ke Zprave predstavenstva o podnikatelské

¢innosti spoleé¢nosti a stavu jejiho majetku a ke Zpravé o vztazich
mezi propojenymi osobami za Gc¢etni obdobi 2025

Dozorci rada prezkoumala a schvélila Zpravu predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spole¢nosti
vroce 2025 a Zpravu predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami za Gicetni obdobi 2025.

\/ Praze dne 28. 4. 2026

J oy,

Jan Wolf
predseda dozor¢i rady
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Financni ¢ast: ucetni zaverka k 31.12. 2025

Rozvaha v plném rozsahu

28

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2025

(v celych tisicich K¢&)

IC: 27251918

Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
Sestaveno dne: 31.3.2026
Pravni forma ucetni jednotky: a.s.

Nazev a sidlo ucetni jednotky
Obecni dim, a.s.

nam. Republiky 1090/5

Praha 1

11000

Predmét podnikani Ucetni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Spisova znacka:

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA Cislo B&2zné getni obdobi Minulé Gg. obdobi
radku

a b ¢ Brl:ﬂo Kor;kce N%tto Niﬁo
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 372 950 174 649 198 301 187 287
Stala aktiva (B.L. + B.IL + B.IIl.) 03 219 150 172 230 46 920 49 977
B.l. Dlouhodoby neh y et B.l.1.azB.1.5.2.) | 04 2 457 2 348 109 0
2. Ocenitelna prava 06 2 457 2 348 109 0
2.1. Software 07 1052 1052 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 1405 1296 109 0
B.II D Y B.l1.azB.I52) | 14 216 693 169 882 46 811 49 977
1. Pozemky a stavby 15 31577 20 588 10 989 13011
1.2. Stavby 17 31577 20 588 10 989 13011
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 146 671 132 905 13 766 15 456
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 38 000 16 389 21611 21369
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 38 000 16 389 21611 21369
5. a|ouﬁodobyz::::z. ; ?dloune y hmotny majetek a nedokon&eny 24 445 0 445 141
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 445 0 445 141
Obézna aktiva (C.L. + C.lI. + C.lI. + C.IV.) 37 152 031 2419 149 612 135637
C.l. Zasoby (soucet C.1.1.az C.1.5.) 38 1802 986 816 614
1. Material 39 338 0 338 352
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 90 0 90 0
3. Vyrobky a zbozi a1 1374 986 388 262
3.1. Vyrobky 42 316 204 112 114
3.2. Zbozi 43 1058 782 276 148
C.II. Pohledavky (C.I.1 +C.Il.2 + C.IL.3) 46 14 647 1433 13214 12 656
1. Dlouhodobé pohledavky 47 2708 0 2708 1735
1.4. Odlozena dafova pohledavka 51 2708 0 2708 1735
2. Kratkodobé pohledavky 57 11 939 1433 10 506 10 921
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 10 378 1433 8945 7742
2.4. Pohledavky - ostatni 61 1561 0 1561 3179
4.3. Stat - dariové pohledavky 64 626 0 626 0
4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 853 0 853 2989
4.6. Jiné pohledavky 67 82 0 82 190
C.Iv. Penézni prostredky (C.V.A1.+C.IV.2) 75 135 582 0 135 582 122 367
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 229 0 229 117
2. Penézni prostfedky na uétech 77 135 353 0 135 353 122 250

Vytvoreno v programu FORM studio - www kastnersw.cz




Financni ¢ast: ucetni zavérka k 31.12. 2025

Rozvaha v plném rozsahu

Oznaceni AKTIVA VCi5|° Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
a b fé:ku Brﬂno Kor;kce N%tto Ntit(o
D. Casové rozligeni aktiv (D.1.+D.2.+D.3.) 78 1769 0 1769 1673
1. Naklady pfistich obdobi 79 1769 0 1769 1673
Oznaceni PASIVA gldsll(z Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé Gcetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 198 301 187 287
A. Vlastni kapital (AL +AIL+ALL+AIV. + AV. + AVL) 02 170 418 156 708
Al Zakladni kapital (AL1.+AlL2. +AlL3) 03 116 260 116 260
1. Zakladni kapital 04 116 260 116 260
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.lL1. + Alll.2)) 07 7 350 7 350
2. Kapitalové fondy 09 7 350 7 350
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 7 350 7 350
Al Fondy ze zisku (AL, + AlL2)) 15 11795 12 092
1. Ostatni rezervni fondy 16 10 051 10 051
2. Statutarni a ostatni fondy 17 1744 2 041
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (AV.A. +AIV.2) 18 21305 4 355
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 21305 4 355
AV. Vysledek hospodafeni bézného uéetniho obdobi (+/-) 21 13708 16 651
B+C. Cizi zdroje (souéetB. +C.) 23 23142 25 850
B. Rezervy (soucet B.1.az B.4.) 24 2194 2 057
4. Ostatni rezervy 28 2194 2 057
C. Zavazky (soucet C.I. + C.II. + C.IIL.) 29 20948 23793
C.II. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.11.8.) 45 20948 23793
3. Kratkodobé prijaté zalohy 50 1672 1748
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 7173 5156
8. Zavazky ostatni 55 12103 16 889
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 1790 1516
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojidténi 59 1331 1143
8.5. Stat — darnové zavazky a dotace 60 334 4 598
8.6. Dohadné ucty pasivni 61 3452 4098
8.7. Jiné zavazky 62 5196 5534
D. Casové rozligeni pasiv (D.1.+D.2) 66 4741 4729
2. Vynosy pfistich obdobi 68 4741 4729

Podpisovy zaznam

0 Ol o fie KT

Mgr. Vlastimil Jezek Mgr. Jan Lacina Mgr. Albert Kubista
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva Clen predstavenstva
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Vykaz zisku a ztraty, druhové ¢lenéni v plném rozsahu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2025 Nazev a sidlo Gc€etni jednotky
(v celych tisicich K&) Obecni dum, a.s.
16: 27251918 nam. Republiky 1090/5
Praha 1
Dle Vyh|é§ky €. 500/2002 Sb. 11000

Sestaveno dne: 31.3.2026

Préavni forma agetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Predmét podnikani ucetni jednotky: Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov
Spisova znacka:

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v tigetnim obdobi
fadku
a b c béi;\ém min;lém
1. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 175 878 165 549
1. Trzby za prodej zbozi 02 11 30
Vykonové spotieba (soudet A.1. az A.3.) 03 109 559 98 580
A1 Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 50 77
Spotieba materialu a energie 05 24 228 22 990
3. Sluzby 06 85 281 75513
Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 07 -89 9
Osobni naklady (souéet D.1. a2 D.2.) 09 42 978 39 158
D.1. Mzdové naklady 10 31357 28 502
2. Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojiténi a ostatni naklady 11 11621 10 656
2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 10 268 9328
2.2. Ostatni naklady 13 1353 1328
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (souéet E.1. az E.3.) 14 8016 9181
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 8 786 8 345
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 8 786 8 345
2. Upravy hodnot zasob 18 -72 -53
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -698 889
. Ostatni provozni vynosy (souéet Ill.1 az 111.3.) 20 901 767
2. Trzby z prodaného materialu 22 6 0
3. Jiné provozni vynosy 23 895 767
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. az F.5.) 24 2276 1887
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 4 0
3 Dané a poplatky 27 290 268
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 137 595
5 Jiné provozni naklady 29 1845 1024
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 30 14 050 17 531
VI. Vynosové lroky a podobné vynosy (souéet VI.1+VI.2) | 39 3867 4 699
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 3 867 4699
K. Ostatni finanéni naklady 47 600 773
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 3 267 3 926
** Vysledek hospodateni pied zdanénim (+/-) 49 17 317 21457
L. Dan z pfijmu (soudetL.1+L.2) 50 3609 4 806
L.1. Dari z pfijml splatna 51 4 581 5697
2. Dani z pfijmd odloZena (+/-) 52 -972 -891

30



Vykaz zisku a ztraty, druhové ¢lenéni v plném rozsahu

Oznageni TEXT g:ll(&: Skute&nost v ugetnim obdobi
a b c béi;\ém min;lém
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 13 708 16 651
b Vysledek hospodateni za Giéetni obdobi (+/-) 55 13708 16 651
Cisty obrat za Géetni obdobi 56 175 889 165 579

Podpisovy zaznam

0 Dl /s = Tk

Mgr. Vlastimil Jezek Mgr. Jan Lacina Mgr. Albert Kubista
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva Clen predstavenstva

31



Priloha tvorici soucast ucetni zavérky za rok 2025

Qéetnijednotka: Obecni dim, a.s., namésti Republiky 1090/5, 110 00 Praha 1
IC 27261918, Spolecnost zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9990

Pfiloha je zpracovanav souladu s Vyhlagkou ¢.500/2000  zeji z G¢etnich pisemnosti Uc¢etni jednotky (Ucetni knihy
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni Zakona ¢.  a ostatni UGetni pisemnosti) a z dal$ich dokladd, ktera
563/1991 Sb., o idetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpi- ma Gcetni jednotka k dispozici. Hodnotové Udaje jsou
s(, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli tctujicimi  vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
v soustavé podvojného Ugetnictvi. Udaje pFilohy vycha-

Obsah

1. Zakladniudaje o Ucetnijednotce.....34 | 2. Informace o pouzitych Gcetnich
metodach, obecnych Géetnich
1.1 Popis U8etni jednotky ..o 34 zasadach a zplisobech ocenovani.....40
1.2 Predmét podnikani ... 34
1.3 KaPITAl oo 34 2.1  Zpusoby ocenéni dlouhodobého hmotného
1.4  Statutérniorgan - predstavenstvo.............. 35 anehmotného Majetku...............covvomrmrrrrrerrnc 40
NI Do {01 el 1 7=Tc - NS 36 2.2 Odpisy dlouhodobého majetku..........ccooovvveeeece... 41
16 AKCIONATi.couriieeeeeeeeeeeiess s 37 | 2.3 Dlouhodoby finanéni majetek ... 41
1.7 Zmény v obchodnim rejstfiku 24 ZASODY oo 41
béhem uplynulého Ucetniho obdohi..................... 37 25  Pohledavky bez dohadnych Gcta......................... 42
1.8  Ugast na podnikanijinych deskych 2.6 Kratkodoby finan¢ni majetek ............correvveeeee. 42
a zahranicnich osob, v nichz ma podil 2.7  Kratkodobé zavazky bez dohadnych ucta......... 42
Ucetni jednotky vétsinez 20% vliv......c.............. 37 2.8  Prepocet operaciv cizich ménach..................... 43
19 Dohody mezispolecniky, které zakladaji 2.9  Ustovani nakladt a vynNoSQ ..o 43
rozhodovaci prava bez ohledu na vysi 2.10 Zplsob tvorby opravnych polozek arezerv......... 44
podilu na zakladnim kapitalu.........cooevcovorveveccr 37 211 Zpusob stanovenirealné hodnoty majetku
1.10 Organizacni struktura podnikU............ccooerrerervvernne. 38 a zévazk( (popis pouzitého ocefovaciho
1.11 Pocet zaméstnancli behem Gcetniho modelu pfi ocenovani cennych papird
obdobi a vynaloZené osobni naklady.................. 39 a derivat( realnou hodnotou) ... 44
1.12 Vyse plijcek, tvérd poskytnutych osobam, 2.12 Zmény v ocenéniredlnou hodnotou
které jsou statutarnim organem, ¢lenim ¢izménv ocenéni podilu ekvivalenci.................. 44
statutarnich nebo jinych fidicich a dozoréich 2.13 Informace o odchylkach od vyse uvedenych
organt véetné byvalym osobdm a ¢lenim metod a jejich vliv na majetek a zévazky,
téchto organti v Uhrnné vySi...ccoooooeoorecerccecvceeeees 39 na financni situaci a vysledek hospodarent...... 44
1.13 Ostatniplnénijak v penézni, tak
nepenézni formé osobam vyse uvedenym........ 39
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Zéavazky v(ci ucetnim jednotkam
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48
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Priloha tvorici sou

cast ucetni zaverky za rok 2025

1. Zakladni Gdaje o ucetni jednotce

11 Popis Ucetni jednotky

soud:

Méstsky soud v Praze

spisovéa znacka:

B 9990

IC:

27251918

obchodni firma:

Obecni dum, a.s.

pravni forma:

121 - Akciova spoleénost

sidlo:

nam. Republiky 1090/5, 110 00 Praha 1

stav subjektu:

aktivni subjekt

datum zapisu

: 3.6.2005

1.2 Predmét podnikani

Predmét ¢innosti v rozsahu zapsaném v obchodnim rejstriku:

Obory Ginnosti:

= ubytovaci sluzby;

= vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az = nakup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti;

3 Zzivnostenského zakona
Obory ¢innosti:

= prondjem a pljcovani véci movitych;
= reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni;

= vydavatelské dinnosti, polygraficka vyroba, kniharské = provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a za-
a kopirovaci prace; bavnich zafizeni, poradani kulturnich produkei, zabav,

= vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej, pronajem vystav, veletrh(, prehlidek, prodejnich a obdobnych
zvukovych a zvukové-obrazovych zéznamu a vyroba akei.
nenahranych nosicl Udaji a zéznamd; = hostinska ¢innost

= zprostredkovani obchodu a sluzeb; = pronajem nemovitosti a nebytovych prostor

= velkoobchod a maloobchod;

Zéakladnim poslanim spolecnosti Obecni diim, a.s. je sprava, Udrzba a zpfistupriovani historickych prostor Obecniho
domu verejnosti. Vedle této Cinnosti je spolec¢nost Obecni diim, a.s. zfizena pro Ucely vlastni podnikatelské ¢innosti,
kterou vykonava v prostorach Obecniho domu. Touto podnikatelskou ¢innosti se rozumi zejména dlouhodobé a kratko-
dobé podnajimani prostor Obecniho domu slouzicich podnikéani a dale poradani kulturné spolecenskych akci a vystav
v Obecnim domé. Primarnim cilem spolecnosti Obecni diim, a.s. je Sifit dobré jméno Obecniho domu na verejnosti a za-

bezpecovat jeji rozvoj do budouc

1.3 Kapital

na tak, aby byla zajisténa jeho hodnota pro budouci generace.

vySe zékladniho kapitalu: 116 260 tis. K& splaceno: 100%
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Priloha tvofrici soucast ucetni zavérky za rok 2025

14 Statutarni organ - PREDSTAVENSTVO

(1) : Mgr. Vlastimil Jezek

datum narozeni: 24.7.1963

funkce: predseda predstavenstva

bydlisté: Podlesem 162,273 51 Horni Bezdékov

trvani ¢lenstvi: od 10. 3. 2022
ve funkci: od 10. 3.2022

jméno: Mgr. Jan Lacina
datum narozeni: 26.1.1970

funkce: mistopredseda predstavenstva

~ N. A Nékrasova 641/9, Bubenec,
* 16000 Praha 6

trvani ¢lenstvi: od 31.1.2024
ve funkci: od 31.1.2024

bydlists

(3) jméno: Mgr. Albert Kubista

datum narozeni: 6.4.1976
funkce: Clen predstavenstva

~ Radhostska 2004/5, Vinohrady,
" 13000Praha 3

trvani Clenstvi: od 14.6.2023

bydlisté

Spolecnost zastupuji ve vSech zaleZitostech predseda predstavenstva vzdy s jednim ¢lenem predstaven-
stva nebo tfi ¢lenové predstavenstva spolecné.
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1.5 DOZORCIi RADA

(1) (2]
jméno: Jan Wolf jméno: Be. Lukas Herold
datum narozeni: 2.6.1972 datum narozeni: 29.7.1970
funkce: predseda dozoréirady funkce: mistopredseda dozorcirady
... Buchlovska 225, Letfiany, ..« Nad Popelkou 2414/5, Smichov,
bydliSte: 199 0g praha 9 bydiiSte: 15000 Praha 5
trvani Clenstvi: od 15.1.2024 trvani ¢lenstvi: od 6.6.2023
ve funkci: od 20. 2. 2024 ve funkci: 0d13.6.2023
(3 (4
jméno: Mgr. Karel Kozeluh jméno: David Skala
datum narozeni: 24.3.1976 datum narozeni: 27.9.1988
funkce: ¢len dozordirady funkce: ¢len dozordirady
budliste: Gorazdova 1996/13, Nové Mésto, bydliste. Do vrchu 127/6, Suchdol,
YAUSte: 120 00 Praha 2 YASTe: 165 00 Praha 6
trvani élenstvi: od 6.6.2023 trvani élenstvi: od 6. 6.2023

(5 ) jméno: Mgr. Jakub Wolf

datum narozeni: 10.12.1978
funkce: ¢len dozorcirady

~ Dukelskych hrdinGi 349/15, Holesovice,

bydiSte: 17000 praha 7

trvani Clenstvi: od 15. 8.2023
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1.6 Akcionari

obchodni firma: Hlavni mésto Praha
IC: 00064581

sidlo: Marianské namésti2,11001 Prahal

1.7 gmbé’ny v obchodnim rejstfiku béhem uplynulého ticetniho ob-
obi

V roce 2025 nebyly v obchodnim rejstriku zapséany Zzadné zmény.

1.8 Uéast na podnikani jinych ¢eskych a zahraniénich osob, v nichz
ma podil ucetni jednotky vétsi nez 20% vliv

Spolecnost ve sledovaném ani minulém obdobi neméla uc¢ast v zadnych jinych Gcetnich jednotkach.

1.9 Dohody mezi spoleéniky, které zakladaji rozhodovaci prava bez
ohledu na vysi podilu na zakladnim kapitalu

Spolecnost ve sledovaném ani minulém obdobi neuzavrela Zadné dohody mezi spolec¢niky, které zakladaji
rozhodovaci prava bez ohledu na vysi podilu na zékladnim kapitalu.
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1.10 Organizacni struktura podniku

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA A VYKONNY REDITEL SPOLECNOSTI
MiSTOPREDSEDA PREDSTAVENSTVA
CLEN PREDSTAVENSTVA

PROVOZ
OBCHOD PRODUKCE A SPRAVA
feditel/ka (1) feditel/ka (1) BUDOVY
feditel/ka (1)

KANCELAR MARKETING a PR

PREDSTAVENSTVA komunikace
feditel/ka (1) zast. vyk. feditele (1)

ASISTENT/KA ASISTENT/KA PRODUKENI POVOZNi TECHNIK
SPRAVNICH REDITELE/KY (1) ZASTUPCE RESTAURATOR
AGEND - SPP (1) REDITELE/KY (1) ZASTUPCE REDITELE/KY
o MANAZER/KA (1)

UCTARNA (2) 0BCHODU PRODUKCNI (2)

. ZASTUPCE ASISTENTKA
PERSONALNI REDITELE/KY (1) ZRIZENCI (1+4) SPRAVNICH
AMZDOVA AGEND - SPP
REFERENT/KA (0.5) POKLADNA (1+2) ZVUK A ZVUKARI (2)

- KOVO-UDRZBA (2)

PRAVNi SLUZBY

UCETNI A DANOVE
SLUZBY

POABOZP

VYSVETLIVKY

OSVETLOVACI - SPP

AGENDA INVESTIC
AVR

TECHNIK PROVOZU
BUDOVY TPB (1)
ENERGETIK, ODPADO-
VE HOSPODARSTVi

TECHNIK MaR a SPRA-
VA SW SAUTER (1)

ELEKTRODILNA (1+3)
TECHNICKY
DISPECINK - VELIN
(1+7)

OSTRAHA, UKLID

OSVETLOVACI - SPP

SPP - Sdilend pracovnj podfizenost o
zaméstnanec zarazenim spada pod vedouciho ety |
elektrodilny, pri akcich OD, a.s. se fidi pokyny produkcnich

MaR - Méreni aregulace PTZ - Provoz technologickych zafizeni
PO - Pozérni ochrana PR - Public Relations
BOZP - Bezpecnost, ochrana zdravi pfi praci IT - Informaéni technologie
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1.11 Pocet zaméstnancli béhem tucéetniho obdobi a vynalozené

osobni naklady
Prlimérny prepocteny pocet zaméstnancl 45,85 4287
Z toho ¢lend fidicich organd 5 4
Celkova vyse mzdovych nakladl 31357 28502
Z toho vyse osobnich nékladd ¢lend fidicich organd 4720 3627

Odmény poskytnuté v prabéhu tcetniho obdobi ¢lentim
statutarniho organu-3165 tis. K&
dozordirady - 510 tis. K&

Ve sledovaném obdobi spole¢nost prispivala zaméstnancim na penzijni pripojiSténi, poskytovala prispévek na
sportovni, kulturni a rekreacni vyziti, dale spoleénost poskytovala zaméstnancim stravenkovy pausal.

1.12 Vyse pujcek, tvéri poskytnutych osobam, které jsou
statutarnim organem, ¢lentim statutarnich nebo jinych fidicich
a dozorcich organti véetné byvalym osobam a ¢leniim téchto
organti v thrnné vysi

Akciova spolecnost za sledované obdobi neposkytovala zadné pljcky, Uvéry a zéruky.

ré

1.13 Ostatni plnénijak v penézni tak nepenézni formé osobam vyse
uvedenym

Akciova spolecnost za sledované obdobi neposkytovala Zadné pajcky, Uvéry a zaruky ani jiné podobné plnéni.
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2. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych
Ucetnich zasadach a zplisobech ocenovani

Ugetnictvi spolednosti se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢.563/1991 Sb., o Gcetnictvi v platném znéni,

a provadéci vyhlaskou MF CR &.500/2002 Sb., kterou se
realizuji néktera ustanoveni novelizovaného zakona
8.563/1991 Sb. o Udetnictvi a Ceskymi idetnimi stan-
dardy pro podnikatele.

Udaje v této Udetni zavérce jsou uvadény v deskych ko-
runach (K¢), jelikoz v této méné jsou vykazany transak-
ce spolecnosti. Vdechny hodnoty v Uéetni zavérce jsou
uvadeény v tisicich K.

2.1
majetku

S Gcinnosti od 1.1.2022 se dlouhodobym hmotnym,
resp. nehmotnym majetkem rozumi majetek, jehoZ oce-
nénije vyssinez 80 tis. K¢ v kazdém jednotlivém pripadé
a doba pouzitelnostije deli nez jeden rok.

Nakoupeny provozni dlouhodoby hmotny a nehmotny
majetek je ocenén pofizovacimi cenami.

S Ucinnosti od 1. 1. 2022 se vybrany hmotny majetek
s dobou pouZzitelnosti delsi nez 1 rok ocenény pfi po-
fizeni cenou 80 tis. K¢ a nizsi povazuje za dlouhodoby
hmotny majetek. Takto definovany hmotny majetek je
odepisovan po dobu 24 mésicl. Ostatni hmotny ma-
jetek, s dobou pouzitelnosti zpravidla kratsi nez 1 rok,
ocenény pfi pofizeni cenou 80 tis. K& a nizsi je uctovan
od roku 2022 do nakladd na ucet 501130 - Spotreba
materialu - drobny majetek DKP.
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Ugetni zavérka predstavuje nekonsolidovanou individu-
alni icetni zavérku akciové spolecnosti Obecni dim, a.s.
Ugetnictvi bylo zajisténo externé Ing. Petrem Drhlikem
- danovym poradcem Gislo 1839, se sidlem Korunni 810,
Praha 10.

Pri zpracovani Ucetnictvi Gcetniho obdobi 2025 pouZila
Ucetni jednotka nasledujici Gcetni zasady, zplisoby oce-
novani a zplsoby odpisovani.

ZpUsoby ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného

Nehmotny majetek s dobou pouZitelnosti delsi nez je-
den rok ocenény pfi pofizeni cenou 80 tis. K¢ a nizsi neni
povazovan za dlouhodoby nehmotny majetek. Takto de-
finovany nehmotny majetek je pfi pofizeni Uctovan do
nakladli na Gcet 518200 - Ostatni sluzby nezarazené.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého
majetku v Uhrnu za zdanovaci obdobi ¢astku 80 tis. K&,
zvySuje porizovaci cenu dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni nemovité kulturni pamatky je
odepisovano samostatné.

V/ pripadé trvalého snizeni hodnoty hmotného majetku je
proveden odpis tohoto majetku.
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2.2 Odpisy dlouhodobého majetku

Veskery nové pofizeny dlouhodoby majetek je Ugetné ti, a to linearni metodou. Uéetni jednotka stanovi dobu
odepisovan od mésice nasledujiciho po uvedeni do uzi-  odepisovani individualng, dle predpokladané Zivotnosti
vani podle individualniho odpisového planu spoleénos-  majetku.

Majetek je odpisovan zpravidla linearni metodou s orientacni dobou odpisovani uvedenou nize.

Kategorie majetku Doba odpisovani v letech
Stroje a zafizeni 4-15
Inventar 4-156
Software 3-5
TZ NKP 15

2.3 Dlouhodoby finanéni majetek

Spoleénost neeviduje ve sledovaném obdobi dlouhodoby finanéni majetek.

2.4 Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenovany v pofizovacich ce-  Zasoby vytvorené ve vlastni reZii jsou ocenovany ve
nach, které zahrnuji i ostatni naklady spojené s pofizenim,  vlastnich nakladech.

jako napf. dopravné, celni poplatky a ostatni vedlejsi pofi-

zovaci naklady.

Zasoby spoleénosti v tis. jsou:

Polozka k 31.12. 2025 k 31.12. 2024
Nedokoncéena vyroba 90 0
Zbozi prodavané ve vlastni prodejné 1058 1001
Nespotrebované propagacni materialy, formulare 32 32
Nahradni dily 306 320
\lyrobky 316 318
Celkem zasoby brutto 1802 1671
Opravné polozky k zasobam -986 -1 057
Celkem zasoby netto 816 614

Ve sledovaném obdobi byla ¢ast zboZi prodéavana za vyprodejové ceny. Byla ¢astecéné rozpousténa Gcetni opravna po-
loZka ke zbozi a vyrobkim vytvorena v minulych Gc¢etnich obdobich.
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2.5 Pohledavky bez dohadnych tcti

Polozka k 31.12. 2025 k 31.12. 2024
Odbératelé 9150 9195
Poskytnuté provozni zalohy 853 2989
Ostatni pohledavky 1228 677
Darové pohledavky (DPH, DPPO, DPFO) 626 0
Jiné pohledavky 82 190
Celkem 11939 13051

brutto v tis. K&

Pohledavky z obchodnich vztahii po splatnostech k 31. 12. 2025 2349 vtis.
ve splatnosti 1az30 31az90 nad 91 kurzovy rozdil pohledavky celkem
8029 916 0 1433 10378
Pohledavky z obchodnich vztahii po splatnostech k 31. 12. 2024 3249 vtis.
ve splatnosti 1az30 31az90 nad 91 kurzovy rozdil pohledavky celkem
6623 698 519 2032 9872

2.6 Kratkodoby financni majetek

Pokladna 229 83
Ceniny 0 34
Bankovni Ucty 1353563 122 250
Celkem 135582 122 367

v tis. K&

2.7 Kratkodobé zavazky bez dohadnych uctu

Polozka k 31.12. 2025 k 31.12. 2024
Dodavatelé 5847 3785
Prijaté zalohy 1672 1748
Prijaté kauce 4707 5186
Ostatni zavazky 1326 1371
Zaméstnanci 1790 15616
Zuctovani s institucemi soc. a zdr. poj. 1331 1143
Dané a poplatky 334 4598
Jiné zévazky 489 348
Celkem 17 496 19 695

v tis. K&
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Zavazky z obchodnich vztaht po splatnostech k 31.12.2025 87 v tis. K¢

ve splatnosti 1az30 31az90 nad 91 kurzovy rozdil

zavazky celkem

7086 84 0 3

7173

Zavazky z obchodnich vztaht po splatnostech k 31.12.2024 123 v tis. K¢

ve splatnosti 1az30 31az90 nad 91 kurzovy rozdil

zavazky celkem

5033 71 24 28

5156

2.8 Pfepocet operaci v cizich ménach

Pro prepodet majetku a zavazkil vyjadienych v cizi méné na Geskou je pouzivan denni kurz CNB platny v den uskuted-

néni tcetniho pripadu.

2.9  Ué&tovani naklada a vynosi

Néklady a vynosy zachycuje spolecnost podle téchto za- = naklady a vydaje, které se tykaji budoucich obdobi, se

sad: Casove rozlisuji ve formé nakladd pristich obdobi nebo

= naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz vydajd pristich obdobi na pfislugnych uctech Uctové
Casoveé a vécné souviseji, skupiny 38 - Prechodné Ucty aktiv a pasiv,

= opravy naklad(i nebo vynost minulych Gcetnich obdobi = vynosy a prijmy, které se tykaji budoucich obdobi, se
se Uctuji na Uctech nakladl a vynosd, kterych se tykaji; Casoveé rozlisuji ve formé vynosu pristich obdobi nebo
jen v pripadé, Ze jde o vyznamnou ¢astku téchto oprav, prijmd pristich obdobi na prislusnych Uctech uctové
Uctuji se do vlastniho kapitélu, skupiny 38 - Prechodné Ucty aktiv a pasiv.
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2.10

= Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyla vytvorena
rezerva na dan z prijmu.

Ve sledovaném obdobi ticetni jednotka vytvofila
rezervu na:

= nevycerpanou dovolenou ve vysi 725 tis. KE

= Gtvrtletni odmeény ve vysi 1.469 tis. K¢

V minulém obdobi ucetni jednotka vytvofila rezervu
na:

= nevycerpanou dovolenou ve vysi 655 tis. K&

= Ctvrtletni odmény ve vysi 1.402 tis. K¢

Stav opravnych polozek k 31. 12. 2025:

= 16.389 tis. K¢ opravna polozka k majetku
= 1.433 tis. K¢ opravna polozka k pohledavkam

211

ZpUsob tvorby opravnych polozek a rezerv

= 203 tis. K¢ opravna polozka k vyrobkam z titulu
uzavreni vlastni prodejny

= 782 tis. K¢ opravna polozka ke zboZi z titulu uzavieni
vlastni prodejny

Ugetni jednotka rozpustila v b&Zném tdetnim obdobi
opravné polozky ve vysi 851 tis. K¢.

Stav opravnych polozek k 31. 12. 2024:

= 16.389 tis. K¢ opravna polozka k majetku

= 2.130 tis. K¢ opravna polozka k pohledavkam

= 204 tis. K¢ opravna polozka k vyrobkdm z titulu
uzavfeni vlastni prodejny

= 863 tis. K¢ opravna polozka ke zboZi z titulu
uzavreni vlastni prodejny

Zpusob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazku (popis

pouzitého ocerniovaciho modelu pfi ocefiovani cennych papirt

a derivatu realnou hodnotou)

Ugetni jednotka neevidovala zadny majetek a zavazky, které se v souladu se zakonem oceriuiji redlnou hodnotou.

2.12 Zmeény v ocenénirealnou hodnotou ¢i zmén v ocenéni podilu

ekvivalenci

Ugetni jednotka neevidovala adny majetek a zavazky, které se v souladu se zakonem oceriuiji realnou hodnotou.

2.13 Informace o odchylkach od vySe uvedenych metod a jejich

vliv na majetek a zavazky, na financni situaci a vysledek
hospodareni

Ugetni jednotka neevidovala 7adny majetek a zavazky, které se v souladu se zakonem ocefiuiji redlnou hodnotou.
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YA 4

3. Doplnujici udaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1 Priristky/ubytky vyznamnych poloZzek nebo skupin polozek
zrozvahy nebo vykazu zisku a ztraty pro hodnoceni finanéni
a majetkové situace a vysledku hospodareni ticetni jednotky

Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Skupina Porizovaci cena Opravky/opravné polozky Zustatkova hodnota
majetku Bézné Minulé BézZné Minulé Bézné Minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 31577 31583 20588 18572 10989 13011
Samostatnémovitévéol 14501 145061 132905 129605 13766 15456
a soubory movitych véci
Jiny DHM 38000 37758 16 389 16 389 21611 21369
Nedokonéeny DHM 445 141 0 0 445 141

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

Skupina Pofizovaci cena Opravky/opravné polozky Zustatkova hodnota
majetku Bézné Minulé Bézné Minulé Bézné Minulé
obdobi obdobi obdobf obdobi obdobi obdobf
Ztizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0
Nfahmotne VYSI(e_dky 0 0 0 0 0 0
vyzkumu a vyvoje
Software 10562 10562 10562 10562 0 0
Ocenitelna prava 1405 1270 1296 1270 109 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0 0 0
Nedokonceny DNM 0 0 0 0 0 0
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Z4asoby (vtis. K)

. Hodnota zasob k 31. 12. Opravné polozky k zasobam
Skupiny
zasob Bézné Minulé Bézné Minulé

obdobi obdobi obdobi obdobi

Material 338 352 0 0
Nedokoncéena vyroba a polotovary 90 0 0 0
\/yrobky 316 318 204 204
Zbozi 1058 1001 782 863

3.2 Polozky nevykazané v rozvaze nebo vykazu zisku a ztraty

Po datu Gcetni zaverky k 31. 12. 2025 nejsou znamy zadné vyznamné udélosti vyznamneé doplnuijici uzaviené vysledky.

3.3 Domérky splatné dané z pfijma za minula Géetni obdobi

V iéetnim obdobi roku 2025 ani v minulém Ucetnim obdobi nedoslo ze strany Finanéniho Ufadu, ani viastnim zjisténim
k zadnym domérkdm dané z prijmu za minula Ucetni obdobi.

3.4 Dan z pfijma pravnickych osob

BéZné obdobi v tis. K& Minulé obdobi v tis. K&
DPPO domérek za minula ucetni obdobi 0 0
Zéloha na DPPO 4965 2444
DPPO za ticetni obdobi -4580 -5 697
Zavazek/pohledavka z titulu DPPO 385 -3253

K rozvahovému dni byla z titulu dané z prijmd, po zUctovani zaplacenych zéloh, vykézana pohledavka ve vysi
385 tis. K& (k 31. 12. 2024: zévazek z titulu dané z prijmad ve vysi 3 263 tis. K&).

3.5 Rozpis odloZeného danového zavazku/pohledavky

Ugetni jednotka Uétuje z titulu odlignosti idetnich a dafiovych odpist, rezervy na nevy&erpanou dovolenou za-
meéstnancu, rezervy na Ctvrtletni odmény a z titulu tvorby Ucetnich opravnych poloZek o odloZené dani.

K31.12.2025 tcetnijednotka eviduje pohledavku z titulu odloZzené dané ve vysi 2 708 tis. K¢ (k 31. 12. 2024:
pohledavka 1 735 tis. K&).
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3.6 Rezerva na dan z pfijmu

Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyla vytvorena rezerva na dan z prijmu, nebot bylo Gi¢tovano pfimo na zakladé
danového pfiznani zpracovaného dariovym poradcem.

3.7 VysSe splatnych zavazk( pojistného na socialni zabezpeceni
a pi‘l'sl;()évku na statni politiku zaméstnanosti, vyse splatnych

zavazku verejného zdravotniho pojisténi a vySe evidovanych

danovych nedoplatkd u mistné prislusnych finanénich organa.

K datu ucetni zavérky Cini zavazky 397 tis. K¢ za zdravotni a 933 tis. K¢ za socidlni pojisténi za mésic prosinec 2025.
Tyto zévazky byly uhrazeny v fadném terminu v lednu 2026.

K31.12.2024 Cinily zdvazky 342 tis. K¢ za zdravotnia 801 tis. K& za socialni pojisténi za mésic prosinec 2024. Tyto
zavazky byly uhrazeny v faddném terminu v lednu 2025.

3.8 VysSe pohledavek uréenych k obchodovani ocenénych realnou
hodnotou

Spole¢nost neméla v icetnim obdobi Zadné pohledévky uréené k obchodovani.

3.9 Dlouhodobé bankovni tivéry véetné trokovych sazeb a popisu
zajisténi

Spolec¢nost neuzaviela k datu sestaveni zavérky ani k 31. 12. 2025 zadné Gvérové smlouvy.

3.10 Prijaté dotace nainvesticni a provozni Gcely

Ve sledovaném obdobi neprijala spole¢nost Zadné dotace z rozpoétovych, resp. evropskych fondd, grantt apod.
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4. Dulezité informace tykajici se majetku a zavazku

4.1 Rozpis zfizovacich vydaju: O K¢

4.2 Pohledavky a zavazky po lhuté splatnosti (v tis. K¢)

Bézné obdobi Minulé obdobi
Pohvlfadayky pothL,Jtoe splatnosti 1337 1918
delsinez 12 mésicl
Pohledavky po splatnosti celkem 2349 3249
Bézné obdobi Minulé obdobi
Zéavazky po Ih(ité splatnosti
o L 0 0
delinez 12 mésicl
Zéavazky po splatnosti celkem 87 123

Pohledavky a zavazky s lhitou splatnosti del§i nez 5 let (v tis. K¢)

Bézné obdobi Minulé obdobi
Pohledavky 0 0
Zéavazky 0 0

4.3 Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho
pronajmu (v tis. Kéy

Spolecnost neeviduje Zadny takovyto majetek.

4.4 Majetek zatiZzeny zastavnim pravem nebo vécnym bremenem

Spoleénost neeviduje Zadny takovyto majetek.

4.5 Zavazky vici uéetnim jednotkam v konsolidac¢nim celku

Spolecnost nema zadné zévazky vici uc¢etnim jednotkam v konsolidacnim celku.
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4.6 Celkova vyse zavazki nevykazanych v rozvaze

Spolecnosti neni zndm Zadny zavazek, o kterém by nebylo v iéetnim obdobi 2025 nebo 2024 tctovano.

4.7 Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze
(s ohledem na princip vyznamnosti)

Spolecnost eviduje v podrozvahové evidenci drobny hmotny majetek v evidencéni cené do 80 tis. KE.
\lyée odepsanych pohledavek evidovanych v podrozvahové evidenci je 2 394 tis. K& (k 31. 12. 2024: 1 823 tis. K3).

Spoleénost uziva na zékladé najemni smlouvy s HI. m. Prahou budovu a ¢ast zafizeni.

4.8 Shirka uméleckych dél Obecniho domu, dila Alfonse Muchy

Cast uméleckych dél z budované sbirky Obecniho domu v Praze zaméFené na autory spojené s historii Obecni-
ho domu, ke které uplatriuje své naroky treti osoba z titulu ji tvrzeného vlastnického préva, byla zajiSténa Policii
CR a je dosud v jeji ischové, resp. v soudni tischové. VV sou¢asné dobé je vedeno trestni fizeni u Policie CR viigi
konkrétni fyzické osobé pro trestny ¢in zpronevéry. V dané véci neni trestni fizeni vedeno vici pravnické osobé
Obecni diim, a.s. a/nebo osobé, ktera by byla jakkoli spjata se spole¢nosti Obecni dim, a.s., tj. nejedna se o osobu
v soucasnosti nebo v minulosti pdsobici ve statutarnim nebo kontrolnim organu Obecniho domu, a.s. a ani se ne-
jedna o osobu, ktera je nebo byla v pracovnépravnim vztahu ke spolecnosti Obecni diim, a.s. Obvinénou osobou je
fyzické osoba zcela nezavisla na spolecnosti Obecni diim, a.s.. Spolecnost Obecni dim, a.s. vystupuje v trestnim
fizeni pouze jako osoba zi¢astnéna s ohledem na skutecnost, Ze zajisténa umélecka dila jsou na zékladé kupnich
smluv evidovana v jejim majetku.

Obecni diim, a.s. realizuje obranu svych majetkovych prav k uméleckym dilim pravnimi prostredky, a to z ddvodu,

Ze dila nabyla v dobré vite od tfeti osoby (jind osoba, neZ osoba trestné stihand) a timto zplisobem haji sva majet-
kova prava k diliim, nebot tvrdi, Ze dila ma v opravnéné drzbé, a tedy je jejich fadnym vlastnikem.

4.9 Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem
sestaveni ucetni zavérky

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyrocni zpravy nenastaly Zadné vyznamné skutecnosti.

Po datu Ucetni zavérky k 31. 12. 2025 nejsou zndmy zadné dalsi vyznamné udalosti vyznamné doplnujici uzaviené
vysledky.
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5. Informace o cennych papirech a vlastnim
kapitale ucetni jednotky

5.1 Pocet a jmenovita hodnota nebo ocenéni vydanych akcii

Splaceno: 100 %

Akcie Hodnota v K¢ Pocet Podoba akcie

Kmenové akcie na jméno 1 000 000Ke 12 akcie v listinné podobé
Kmenové akcie najméno 10000 000Ke 10 akcie v listinné podobé
Kmenové akcie najméno 1 000 000Ke 4 akcie v listinné podobé
Kmenové akcie najméno 260 000Ke 1 akcie v listinné podohé

5.2 Zmény podili ve spolecnostech

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné podild.

5.3 %\!Yéenl' a snizeni jednotlivych sloZek vlastniho kapitalu (v tis.
¢

Bézné obdobi Minulé obdobi - upravené

Hodnota k 31.12. Prirdstky Hodnota k 31.12.
Zé&kladni kapital 116 260 0 0 116 260
Kapitalové fondy 7 350 0 0 7 350
Rezervni fondy, nedélitelny
fond a ostatni fondy ze zisku 11795 0 297 12092
\lysledek hospodareni
minulych let 21305 16950 0 4355
Jiny vysledek hospodareni 0 0 0 0
minulych let
\lysledek hospodareni
b&3ncho tdet. obdob 13708 13708 16651 16651
Vlastni kapital celkem 170418 30658 16948 156 708

Spolecnost vytvorila v ti¢etnim obdobi roku 2024 zisk ve  ve vysi 16 651 089,09 K¢ preveden na Udet nerozdélené-
vysi 16 651 089,09 K¢. Usnesenim Rady hlavniho mésta  ho zisku minulych let.

Prahy ¢. 1096 ze dne 2. 6. 2025 v plsobnosti valné hro-  V i¢etnim obdobi roku 2025 doséhla spolecnost zisku po
mady Obecni diim, a.s. byl zisk G¢etniho obdobiroku 2024 zdanénive vysi 13 708 tis. KC.
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6. Trzby z prodeje zbozi, vyrobk( a sluzeb a ostatni vynosy

6.1 Rozpis trzeb z prodeje zbozi, vyrobki a sluzeb podle druht
¢innosti a podle zemépisného umisténi trha (v tis. K¢)

Bézné obdobi Minulé obdobi
Celkem Tuzemsko Zahranici Celkem Tuzemsko Zahranici
Trzby z prodeje zbozi 11 11 0 30 30 0
Trzby z prodeje vyrobkd 3 3 0 33 33 0
Trzby z prodeje sluzeb 175875 175875 0 165516 165516 0
Celkem 175889 175889 0 165579 165579 0

7. Oblast vyzkumu, vyvoje a ochrany Zivotniho prostredi

V roce 2025 neprobéhly zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spolec¢nost se snazi minimalizovat znecisténi ovzdusi pravidelnym servisem kotelny a autorizovanym mérenim emi-
si. Déle jsou v budové umistény nadoby na tfidéni odpadu.

\/ Praze dne 31. 03. 2026

Mgr. Vlastimil Jezek Mgr. Jan Lacina Mgr. Albert Kubista
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva Clen predstavenstva
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Schvaleni tcetni zaverky hospodareni a Vyrocni zpravy a.s.

Obecni diim za rok 2025 dozorci radou

Dozoréi rada na svém zasedéani dne 28. 4. 2026 prezkoumala a schvalila predlozenou Ucetni zavérku hospodareni
vcetné vyroku auditora a Vyroéni zpravu a.s. Obecni dim za rok 2025 jako celek a pfijala nasledujici usneseni:

Dozoréirada a.s. Obecni diim na navrh predstavenstva prezkoumala a schvalila predloZzenou Ucetni zavérku
hospodareni a Vyrocni zpravu a.s. Obecni dim za rok 2025 jako celek.

\lysledkem hospodareni spolecnosti za Ucetni obdobi je zisk po zdanéni ve vysi 13.708.325,11 K¢, EBITDA ve vysi
23.807.259,61 K¢. Vyrok auditora byl bez vyhrad.

Dozorcirada souhlasila s navrhem predstavenstva zisk za rok 2025 ve vysi 13.708.325,11 K¢ vyplatit jedinému
akcionari. Zaroven se ziskem vytvorenym v roce 2025 navrhuje predstavenstvo vyplatit jedinému akcionafi
nerozdéleny zisk z pfedchozich let v celkové vysi 21.304.915,71 K¢.

Dozorcirada vzala na védomi, Ze na zékladé usneseni hl m. Prahy ¢. 1096 ze dne 02. 06. 2025 je uzaviena
Smlouva o provedeni auditu pro ovéreni fadni Ucetni zavérky za rok 2025 a 2026, sestavené za obdobi

1.1.2025-31.12.2025a1.1.2026 - 31.12. 2026 s auditorskou firmou PKF APOGEO Audit, s.r.o.
se sidlem Rohanské nébrezi 671/15, 186 00 Praha 8, IC 27197310.

\/ Praze dne 28. 4. 2026

& oy,

Jan Wolf
predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni Ucetni zavérky spolecnosti Obecni diim, a.s.

Se sidlem: namésti Republiky 1080/5, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikalni dislo: 272 51 918

Hlavni pfedmét podnikani: wyroba, cobchod a sluiby neuvedené v piilchich 1 aZ 3
Zivnostenskéha zdkona

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni Gletni zavérky je uréena akciondfi spolecnosti
Obecni ddm, as.

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pliloZené dletni zavérky ebchodni spolecnosti Obecni dim, as. (déle také
~Spolecnost”) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pledpish, kterd se sklads z rozvehy
k 31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2025 & piilohy této Géetni zavérky
vletné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych U&etnich metodach, kterd obsahuje
popis pouditych podstatnych idetnich metod a dalsf vysvétlujici informace. Udaje o Spolenosti
Jsou uvedeny v piiloze této (detni zavarky.

Podle nadeho nézory (detni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoletnosti
Obecni dam, a.s. k 31, 12. 2025 a ndkladd a vynostl a vysledku jejiho hospodateni za rok kongici
31.12. 2025 v souladu s Ceskymi Oéetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komery auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (1SA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témitoc pfedpisy
Jje podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (detni zavérky. V souladu
se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme
na Spolednosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromaidili, poskylyji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyraku.

PKF APOGEQ Audlt, 5.r.0.
Rohan Business Centar, Recepce B IC: 27197310 Tal.: +420 247 997 700
Rohanské nable¥ 671/15,186 00 Prahal il CZ271973I0 www.pkfapogaeo.cz
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Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnirni informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrodni zpravé mimo Ocetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spoleénosti.

Na3 vyrok k Getni zavéree se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich 5 ovéfenim detni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materlélnim) nesouladu s Gletni
zavérkou €i s nagimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ufetni zvérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako wyznamné (materialng) nesprévné. Také
posuzujems, zda ostatn{ informace byly ve viech wyznamnych {materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji poZadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), 1. zda pfipadné
nedodrieni uvedenych pozadavkl( by bylo zplisobilé ovlivnit dsudek £inény na zakladé
ostatnich infermaci,

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jes dokazeme posoudit, uvédime, Ze
e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v O¢etni zavérce, jsou ve viech vyznamnych {materialnich) ohledech v souladu s idetni
zavérkou a
Ostatni informace byly vypracovany v sculadu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace necbsahuji vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich 23dné
vyznamné {materialni} vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolednosti za Gletnf zivérku

Predstavenstvo Spalefnosti odpovidé za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Ocetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povafuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala wznamné
{materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nabo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavensivo Spolenosti povinno posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze Getnt zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouiiti pfedpoklady nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni Ocetni zavérky, s vyjimkou pfipada, kdy piedstavenstvo plénuje zrugeni Spoleénosti
nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost nez tak ucinit,

PKF APGGED Audlt, 6.1.0,
Rohan Business Center, Recepae B 1G: 27197310 Tal.: +420 267 997700
Rohanské nabfe 671/15,184 00 Piaha8 DI CZINS 0 wownr pkfapogeoa.cz
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Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznichvl ve Spolecnosti odpovida dozord rada.

Odpovidnost auditora za audit Géetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistoty, Ze Udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplscbenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu suditora
obsahujici nas vyrok. Pliméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vyie uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v tietni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni} nespravnost. Nespréavnosti mohou vznikat v
dasledku podvodd nebo chyb a povaZujl se za vyznamné (materialni), pokud ize redlné
pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera
uZivatelé etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhadnotit rizika vyznamné {materialni) nespravnosti tcetni zavérky
zphsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tate rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mahli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime wyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz dodle v disledku podvodu, je vétéi nef riziko neodhaleni
vyznamné {materiaIni) nespravnostt zpisobené chybou, protofe sou&asti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, Omysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obichézeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosii relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s
chledem na dané ckolnosti, nikoli abychom mohli wyiddfit ndzor na Udinnost
vhitfniho kontroiniho systémy.

Posoudit vhodnost pouritych Oéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ddetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolednosti uved|
v pfiloze Gcetni zavérky.

Posoudit vhodnost poutiti pfedpokladu neptetriitého trvani pri sestaveni Géetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméZdéne dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrfité trvat, JestliZe
dojdeme k zdvéru, Ze fakova vyznamna (materidlniy nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nadi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Odetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecneé, vyjadiit modifikovany
vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrfité trvat vychazeji
2 dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci

PKF APOGEC Audit, s.r.a.
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¢ udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolefnost ztrati schopnost
nepfetr?ité trvat,
Vyhodnotit celkovou prezentaci, Slenéni a obsah Ucetni zévérky, vletné piilohy,
a dale to, zda Udetni zavérka zobrazuje podkladové transakee a udalosti zposobem,
ktery vede k vérnérmu zobrazeni.

Nati povinnost je informovat piedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovéni

audity a o vyznamnych zjidténich, kierd jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

W Praze dne 31. 03, 2026
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